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CITTA’ DI SARZANA

Provincia della Spezia
Settore Territorio e Tutela Ambientale/Servizio Urbanistica

VERBALE
SALA VIA DATA ORA
RIUNIONI - - .- -|VIA FIESCH]I, I35 - 112.11,2012 - 113,00
CONFERENZA DEI SERVIZ]
SEDUTA DELIBERANTE
SOGGETTO CONVOCANTE DATAE
NUMERO NOTA
COMUNE DI SARZANA 7.11.2012 Prot. 32140
OGGETTO.C
‘del
.', . L5 A
AMMINISTRAZIONI Vedi foglio presenze.
ED ENTI INVITATI
PRESIDENTE DELLA RIUNIONE Arch. Stefano Mugnaini
Segretario verbalizzante Sig.rm Annamaria Billi

Premesso che;

I'art. 29 della Lr, 37/2011 disciplina la procedure per I"approvazione dei programmi per
{"alienazione e la valorizzazione degli immobili non strumentali di proprieta delia Regione,
degli enti appartenenti al settore regionale allargato e degli enti strumentali, delle province e
dei comuni, per il mutarnento di destinazione d’uso;

la D.G.R. n. 612 del 29.5.2012 di approvazione del terzo stralcio del Programma di
alienazione e valorizzazione di cui al citato art, 29, comprende 1'immobile sito nej Comune
di Sarzana, in viale Litoraneo 110, denominato ex Colonia Olivetti;

la Regione con nota prot. PG/2012/90864 del 12.6.2012 ha trasmesso al Comune di Sarzana la
suddetta D.G.R. n. 612/2012 per gli adempimenti previsti dai commi 5 e 7 del citato art. 29
della Lr. 37/2011;

il Comune di Sarzana pertanto:

 con Deliberazione Consiliare n. 55 del 31.7.2012, ha espresso il proprio orientamento
favorevole rispetto al programma per le alienazioni e valorizzazioni regionale terzo
stralcio e alla variante urbanistica sottesa all’immobile ex Colonia Olivetti, dispenendo
Pindizione della Conferenza dei Servizi per definire alcune modifiche della discipiina
urbanislica proposta dalla Regione come indicato negli atti allegati alla medesima
deliberazione comunale;

» con nota prot. 28556 del 28.9.2012 ha convocato per il 5.10.2012 la Conferenza dei
Servizi di cui sopra ai sensi del citato art. 29 della 1.r. 37/2011;

A cura del Servizio Urbanistica de] Comune di Sarzana I




CITTA’ DI SARZANA

Provincia della Spezia
Settore Tervitorio e Tutela Ambientale/Servizio Urbanistica

o ha provveduto ad effettuare gli adempimenti di pubbliciti/partecipazione previsti
dall’art. 29, comuna 9, della ridetta L.r. 37/2011. mediante deposito a libera visione del
pubblico del verbale della suddetia Conferenza e degli atti nella stessa illustrati, per un
periodo di quindici giorni a decorrere dai 10.10.2012 al 25.10.2012, mediante avviso
affisso all’Albo pretorio e pubblicato sulla stampa quotidiana a diffusione regionale e
sul sito istiluzionale del Comune, senza che in detto periodo siano pervenute
osservazioni da parte di terzi. come da certificazione comunale del 29.10.2012;

- la Regione con deliberazione della Giunta n. 1340 del 9.11.2012 ha espresso |’assenso
all'approvazione deila variante al vigente PUC soltesa al Programma di alienazione e
valorizzazione dell'immobile di che trattasi dando mandato al Dirigente del Settore
Urbanistica e Tutela de| Paesapgio di manifestare la suddetia determinazione regionale in
sede di Conferenza dei Servizi deliberante:

Tutto cid premesso si procede alla lettura della sopra citata DGR n. 1340/2012 con particolare
riferimento alle modifiche apportate alla scheda. allegata alla stessa DGR, relativa alla variante
urbanistica. alla luce delle richieste comunali espresse nella sopra citata DCC n.55/2012 del
31.7.2012, delie vigenti norme del Piano di Bacino ¢ delle prescrizioni contenute
nell’autorizzazione alla alienazione del bene rilasciaia dalla Direzione Regionale della Liguria
del Ministero per i Beni Culturali ed in dettaglio elencate nella relazione tecnica prot.
NP/2012/21096 allegata alla suddetta DGR quale parte integrante e sostanziale.

Alla luce di quanto sopra rappresentato la Conferenza approva la variante al vigente PUC
sottesa al Programma di elienazione e valorizzazione relativa all'immobile sito in Comune di
Sarzana. in viale Litoraneo 110, denominato ex Colonia Olivetti, nei termini di cuj alla scheda
allegala quale parte integrante e sostanzialesaile ridetta DGR n. 1340/2012. LI
La seduta si chiude alle ore 12,00, | f@' X

Il Presidente della Conferenza

I} segretario verbalizzante ‘u })/}QD_CFA R AN

7 o KRS

Allegati:
1. Deliberazione del Consiglio Comunale di Sarzana n. 53 del 31.7.2012;
2. Deliberazione della Giunta Regionale n. 1340 del 9.1 1.2012;

3. Copia della nota de! settore regionale Assetto del Territorio prot. N/2012/23265 del
30.11.2012 e relalivi allegati.

4. nota della Capitaneria di Porto della Spezia pervenuta via fax in data 12.11.2012:

Ln

foglio presenze:

IJ

A cura del Servizio Urbanistica def Comune di Sarzana
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Crovineia della Spezia
COPlPILA
DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. S5 ded 31.07.2012

OGGETTO: D.G.R. 6122012 Programma alle alicnazioni e valorizzazione 2j sensi dell'art.
29 della L.R. 37/2011 ex Colonia Olivetti - Deteruinazione del Comunc di Sarzana

L anno duennladodict, addi teentuno del mese di luglio alle ore 16.00 nella sula delle
adugianze consiliart della sede comunale, a seguity di regolan inviti si ¢ riunito il Consiglio
Comunale in sessione ordinariz ed in seduta pubblica di 1* convocuzione con la
padecipazionc dei signori Consiglicri:

CALEQ Massimo (Sindaco) — MONTARESI Federica — CASTAGNA Danicle - MIONE
Paolo ~LORENZINI Damiano -LODOVICI Stefauo - PALAGL Mario Stefano ~CANI Vito
— ROSIGNOLI Giancarlo — FORCIERI Massimo ~PPAJRDINI Ugo — FRASSINI Sara —
TORRI Stefano - BAGNONE Spartaco

Risultano assenti i Signori Consiglicri:

RAVECCA Elisabetta ~ BETTATl Massimo ~ ROMEO Mario —~ BERRETTA Giovanni —
MATTIONI Nicola — CANMAIORA Andrea -RAMPI Curlo -

Assume la presidenca PAvy, Pasle MIONE

Partecipa il Segretario Generale Dott. I'ranco CARID]  incaricato della redazione
del verbale. ’

Seno designati scrutatori § Consiglhier:
Sono presenti i Sigg. Revisori dei Coni:

]
1l Presidente, dale atio della regolare costituzione delly adunanza, dicliara aperta la
seduta ed invits i presenti alla trattazione dell'argomente in oggelto

CFmIINL 5NN Pz Az2:17
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CITTA DI SARZANA
Provincia della Specia

C.C.N. S5 del 3L.07.2012

Durante la trattazione delly pratica entrano in Cons.: Benati, Rarnpi, Raveeea, (pr. 17).

I} Presidente di la parola all’Ass. Boltiglioni per la preseutazione della pratica in
oggetio ed invita, quindi i Sigg. Consiglieri ad intervenire alla discussione.

Intervengouno i Cous.: Bagnone, Forcieri, Frassir.

Indi intervienc il Cons. Montaresi lu quale, data la rilevanza politica dcl suo intervento.
condiviso con tutti i gruppi della maggioranza, chiede che il relativo festo sia allegato all’atto
deliberativo per la successiva trastissione alla Regione Liguria (Allegalo 1).

Sull'intervento del Cons. Moutaresi prende la parola il Cous. Rampi per precisare la sua
opposicionc a che il documento consegnato dal predetio consiglicre, in quanto non votato.
possa cssere parte della delibera ¢ trasmesso alla Regione Liguria.

Intervengono quindi i Cons. Caui, Pardint, Lodovici, Rosignoll, il Sindaco, Bettati.

Successivamente sulla questione pregindiziale posta dal Cons. Rampi, il Presidente del
Consiglio precisa che dard lu parvly al Seeretario Generale per un parere e poi la questione
sara posta in votazione, auclic se la siessa non pare stetfwnente una questione pregiudiziale
come definita dal Regolanento sul funzionamento del Consiglio.

Il Segretatio Generale precisa che bisogna distinguere tra lu proposta di delibera (che
pud esscre solo emendatu) ¢ lu verbalizzazione degli interventi che vengono insetiti in
delibera e che hanno una loro auwtonomia anche se fovmalmente inseriti 1 un umnico
documento costituito dulla deliberuzione. Premesso cio il Segrelario fa presente che I"art. 63,
comma 4 ultimo cpv. del vigente regolamento stabilisce clie “quando gli inferessati ne
faccianoe richiesta al Presideute. 1 lore interventi vengono ripurtali integralmenic a verbale,
purché il relativo testu scritto sia fatto pervenice al Scgrelano prima della sua  lettura al
Consiglio™.

SMhmmempmgmumhmwnm@mmhﬂbm.mmmeMMQm

Volazione della questioue pregiudiziale posta dal Cons. Rampi.

Cou voti favorevoli 5 (Rumpi. Torri. Frassini. Pardini, Bagnone), 12 contrari su 17
consiglieri presenti ¢ vatanti.

Layuestione pregivdiziule & respinta.,

Oggetio: D.G.R. G122012 Peogiaunma alle alienazioni o valurizenzione ai sengi dell’urt. 29 della LR, 37/2011 ox
Colonia Olivetti - Determinuzivae dol Comane i Snrzana
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cirra DI S ARKZANA
Provincia dells Spezia

C.C. NS5 del 31.07.2012

Interviene " Ass. Bottiglioni per la replica.
Per dichiarazione di vule intervengono;

il Cons. Rampi che presenta un documento e chiede i seusi dell’art. 63 del
regolanento del consigliv comnunile che venpa allegato alla deliberazione e trasmesso alla
Regione Liguria (Allegato 2) e anticipa 1 olo conlrario.

-1 Cons. Pardini ¢ Bagnone che anticipauo voto di astensione.
- t Cons. Forciert. Cani, Rosignolt, Montarest anticipano volo [avorevole.
Considerato che tutti gli interventi sono riporati in testo integrale sulla registrazione a

nastro ragnetico, conservatu ¢ trascritta agli atti dell®odicmo Consiglio Comunale.
IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che con nuta pervenuta al Comune di Sarzana in data 18/06/2012 la Regione
Ligutia nel quadro del Programma di cui all’ogpetto delly presente, intende procedere
all’avvio delle procedwre previste dallart. 29 della L.R. 37/2011, che prevede, entro il
perentorio termine di 45 giomi dalla data di cui sopra, Pespressione da parte del Comune di
Sarzana di un wotivito parere. da approvarsi con specifica delibera consiliare. da sottoporre
pot alla procedura della Conferenza dei Servizi. conlforniemeule a quanto stabilito dal citato
act. 20 della L.R. 37/2011. in quanto il Comune di Swzaus ¢ dotata di P.R.G. soggetlo a
revisione ai seusi della LR, 3071992,

Che in tale contesto, si prende atto della docuneitazione trasmessa costituita da:

a. Copia Deliberazione della G.Regionale n® 612 del 29/05/2012 e relativa tabella
tllustrativa dell'intervento, coutenente modalita di intecvento, destinazione d’uso di progetto,
paramelri uebanjstict ece.:
b. Elaborati grafici riguardanti la disciplina paesistica. i dati catastali e le plavimcetric, le
prante degh edifici interessati dal piano Ji alicnazionce.

Ritenuto di dover procedere all'esame della docinentazione consegnata con la nota

su indicata, si csplicita il seguente purcre motivato, coutenuto nella Relazione all'uopo

Oggeties .G GIZ/201Z rogramma alle abiennzloni e valotizenzione a1 sens delfart. 29 delln L.K. 372011 ex
Colonin Olivetti - Determinuzione del Comune di Sireann
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CITTA DI SARZANA
Provincta della Spezia

C.C. N. 35 det 3L07.2012
predisposta dal Servicio Urbanistica ¢ che si integra. nelle premesse del presente
provvedimento.

La G.Comunale riticne preliminuruente di evidenziure che la discussione riguardanic
la diversu destinazione ¢ la fruizione di wua maggior superiicic proposta di una struttura
couplessa ¢ delicata quale ¢ “I'ex-Colouin Olivetti”™ avrebbe dovuto avvenire (ramite ]
all’interno delle procedure stabilite per la redazione del PUC 0. comungue, nel rispetio della
normativa ucbanisticy vigente consentendo u chi vive nel terrilodo di poter cllettivamente
decidere. In tal modo si sarcbbe ottenuta una pii larga pariccipazione di tulti { soggetti
interessati ¢ quindi win condivisione pit ampia anche rispetio agli stessi obbicttivi che la
Regione si € posty riguardo alla sorte dell’ex-Colonia.

La proposta riguardunte lu valorizzazione della Colonia, descritta nella apposita scheda
allegata alla D.G.R. 612/2012, wodilicu sostanzialmente Je previsioni del PRG vigente che,
per Punobile in questione e per le arce a parco contetmini. suddivide in due ambiti il
compendio ¢ cio¢ Parea a Parco per lu quale ¢ prevista, dopo U'eventuale rstrutturazione, un
viicelo di [ruicione pubblica ¢ gli huuebili esistenti, primo tra tuti il fabbricato principale
clussificato come Manufatto Emergente (.30 delle N.T.A. del PRG vigente) che consente
mterventi di recupero funzionale, adegumumeno statico ¢ distributivo sia orizzontale che
verticale. destinazione d’uso che, sulla base della Variante al PRG approvata con Delibera del
C.Comunale n® 36 del 13/05/2004, viene stabilita nel seeiente uwdo “ Colonia ¢ parti
retrostanti (comprensive dei bungalows csistenti) ca recupetaue ¢ ridestinare ad Attrezzature
ricetty e ed Ostello dells gioventil, Atlreszzature Sunitaric ¢ di ricerea.

Per quatto riguaeda i dati parumctrici di intervento la nornativa vigente prevede
csclusivamente "ampliamento, tamite realizzazione di soppalchi avenli una supcrficie
massima del 50% della super(icic esistente, distribuita in witi 1 volumi esistenti, (Punto 3.4.3.
Noruwe di attuazione Arca Progeto u® 5) mentee la classificazione dell tmmobile principale
ME3 (Ad. 30 delle N.I'A. del PRG vigente) consente opere di “..mianutenzione ordinaria ¢
straordinaria, risanamento conservativo, restauro. conzelidamento statico™ in un quadro di

possibili intervent di *...organizzacione delle facciate, rappotti tra picni e vuoti. tipologia di

Opgetta: D.C.R. 6122012 Frogramma alle alicnazioni ¢ walerizzncione o senti dell’urt. 29 deila I_R. 37/2011 ex
Colonis Olivetti - Detenninnzione del Comane di Snrgans
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CITIA DI SARKZLZANA
Provincia della Spezia

C.C. N. 55 del 31.07.2012
grondu. preserza di [regi. decorazioni di [faceiata, forma della copertura, ccc; laddove
quest'ullima appare alterata ¢ fatto obbligy di ticostruzione secondo Ja tipologia originaria.
Sono vietati .. .la demolicione od alicrazione degli elemetti upologici di valore - ambientalc,
la loro sostituzione con aliri incongrui. B victatw luso di tivestiment mucad cster plastici.
di serramenti ¢ profilati in alluniiniv s¢ non verniciato. di materiali di copertura diverst da
quelli attwali™.
Quindi. periomeno per Uimimobile principale un sostanziale recupero architettonico teso a
mantenere le caratteristiclic storico-compositive delloripinacio edificio.
La proposta della Regioue Liguia all’interno delle indicazioni per lu valorizzazione del sito
prevede, per quanto conceme la destinazione d°uso, 1'insertmeuto delle ativit: corruncreiali,
servizi privati, pubblici esereizi @ Ja possibilitd di realizzare uell urea di compelenza parcheggi
pubblici ¢ privati anche interrati.
Per quanto ciguarda le modalita di intervento vicue consentita, anche per I'cdificio principale,
la ristrulturazione edilizia *...con ridistribuzione interma e possibilita di ricavare nuovi accessi
¢ corpi scala, fafta salva Punilavicta dei prospel(i.” mentre per i manufatl esistenti ne viene
prevista anche Ja totale demnolizione linalizzata a;
- ricavare spazi per Ualliviid commerciale in fregio al viale litoranco e la strada
comunale di accesso al uware:
- realizzare volumi sul kito clic prospetta il viale litoranco collegati con lo stesso al
fine di parantie una muggiore [unzicnalith del complesso in rapporto alle nuove
destinazioni d uso;
- ricostruzione di nuovi volumi comnessi @ duc interventi illustroti i punti
precedentemente descritti e cealiecuzione di parchepgi pertinewiali anche intereati.
Tali possibilitd di intervento veugono previste in assenza cotnvugue (i aumenti volumictrici
dell’edificio privcipule. mentre gli juterventi sui manufatti esteru pussono fruire di un
aumento del 30% detla suparficic danolits o del 50% vel cuso della realizzazioue di nuovi

volumi in adiacenza all'edificio principale.

Oppedto:r B.GAR GIZ2002 Programma alle wlicnnzion; ¢ valarizzazivae di seosi dell'art 29 Gella LI I72000 ex
Colonia (livelti - Determinagione del Comune di Saszang
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CITTA DI SARZANA
Fruviucia dellu Spezia

C.C.N. 85 del 31.07.2012
[ parcheggi pertinenziali delle funseni amnesse possono cssee colloeali in superficie o
interrati nef rispetto delle alberature esistentd ¢ preferibilinente ubicati nella porzione nord del
parcv stesso, a confline con la viabilild principale.
Qualstest infervenlo deve cssere assogpettaty alla disciplind det permesso di costruire
convenzionato,
Punto importunte, che nclle indicazioni di watura pacsislica viene esplicilato e “.il
muntenimento  dell’unitarictd del pwrco anpesso™ tale delinizione appare riduttiva nei
confrouli di quaoto previsto nella normativa di PRG vigente, in quaito in quella sede,
riconosciuta la iroportunza di questa parte del compendio della Colonia anche 8 fimi di
fruizione attiva delle arce interessute ¢ di efficace rupporto cou lu parte ciccostanic dell’abitato
di Murinclla, inteudeva promuoverne una “Jruizione pubblica™ (Normativa A.P. n® 5 -
Cornpeudio ex Colonia Oljvetti).
Alla luce di guanto sopra descritto, la proposta di vatorizzacione amplia in maniera
consistenie le possibilitd Ji intervento sull’immobile privcipale e sulle arce del “parco”
annessy, olire 4 cid  che viene consentito nei coulionti depli fuunobili esisteati destinati
totalmente alla demolizione ¢ vicostruzione: tale indivizzo & comprensibile, in una logica che
esclusivauente fenga conto  dell*appetibilitd  dellimrobife in un processu di futura
allenazione, un po” micne sc Pobbiettive complessivo del tecupero del compendio debba
obbedire anche a preeise condizioni di tutela wbanistico-arebiletioniche e fuizione pubblica
dell"area antistante la Coluita, questwltima ritenuta imprescindibile.
La necessita di witelare integritd dell’edificio della Colonia s riticne possa uitervenire anche
impedendo Uinsediarsi di destinazioni  d'uso, tipa  queila commerctale, che ne
comprotuctierebbero la (unsionalind ¢ Uinunagine di edificio storico, tappresentative di una
determinata cultura architetonica del nosuro paese.
St ritiene pertanto di esprimeee un parere sostunzialmente Eavorevele alla pruposta formulata
con le seguenti precisazions:
- Alle destinuzioni d uso proposte devono aggiungersi quelie attualmente previste c
descatte dal PRG vigenie cosi coine modificato ed infegrato  dalla Delibera del

C.Comunale 1°36 del 13/0572004 con 'esclusione Jella destinazione ‘.. Atrczzature

Oggelto: INGUIG 6122012 Progeamunn alle slienagivai ¢ valorizzagione w senei dell'art. 29 della LR 372000 ex
Calonia Olrvett] - Determinnzione del Comune di Sarzans :
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CLITUA DI SARZANA
Provincia della Spezin

ki,

C.C. N. 55 del 31.07.2012
Samtaric ¢ di ricerea”, eseludendo peraltro che vell edificio principale siano acconscntite Ia
destinacioni d*uso cownnerciale, ¢ clie pertanto, 1l corpo principale, debba accoglicre le
atlivitd vicettive corpreso Postello, 1 servizi privatl. 1 pubblici escreizi ip un quadeo che
preveda fa nassima tutela dellintegritd architettonica dell’edificio.

- Per quanto riguarda i) Purco della Colona si riticoe imprescindibile la possibilita
della fruizione pubblica del Parco istante Ja Colonia cosi come specificato ucll’apposita
nornativa dell’ A.Progetio n 5 di Muwrinella conipeudio ex colonia Olivetd.

- [n riferimento alle struttuee esistenti oppetti di interventi di demolizione e
ricostiuzione (corpi sceondarl) si riticne di mantencre In superlicie csistente senza gli
aurnenti propost.

Qualora la superficic esistente dei corpi sceondari, i agli ampliamcnti proposti dalla
Regione venisse destinata al tucdsmo giovanile, in tuli ipolesi si caprime I'assenso dcl
Comune anche agli aumenti proposti.

La G.Comunale, rilevate quanto sopra indicato cd illustrato, e ritenwuto di far propric le
conclusivni  della  relazione del  Servizio  Urbuanistica. opporlunamente  integrata e,
conseguentemente propourc «l C.Comunale tali conclusioni.

Rilevato aitresi che lu proposta di cui all’oggetto & stata sottoposta w dala 19/07/2012
allz Commissione IZdilizia con pwere Favorevole con 1M ulteriore preserizione “...di mantenere
integra la cortina muraria dei due prospetti principali senza causare jnterferenze di natura
volumeica tra le demolizioni e ricostruzioni dei volumi sccondaci e la siruttura principale.”,
¢ che lu stessa pratica, ¢ stata posta all’attencione della Commissione Territario in data
21/07/2012 nella parte deliberativa integrata da ulterior approfoudimenti  interveuuti
successivauente wla seduta dells C.Edilizia.

Viste le norme contenute nel PRG vigente relative agh immobili di cui alla presente
delibcrazione. descritte nella docwentazione dell’ Arex Progetio n? 5 di Marinella e nellart.
30 delle Norte Teeniche di Alwuazione.

Visti i contenuti della D.G.R. 1® 612 del 292052012 ¢ le procedure 1vi indicate,

Viste il parere taverevole alleyato relative alla regolacitd teenica del provvedimento,

espresso dull’ufficio competeute, ui sensi ¢ per li cffetti dell'at, 49 co. ] D.Lgs. n. 267 del

Oppetio: DUCR GLUZVIL Froginmma alle alicnnzioni ¢ valvrizeinzione ai sensi dell'ar. 29 della L. 3720071 ex
Calonin Qiivetti - Determimizivne del Comune Ji Sarzana
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CITTA DI SARZANA
Provineia della Spezia

C.C. NS5 de) 31.07.2012

[8.08.2000. dando atty che non ¢ stato acquisito il parere del responsabile della Lagionceria, i
quanto i provvedimento non comporta oneri comabili.
Accertala la competenza a proy vedere ai sensi dell’adt. 42 D.Lgs. u. 267 del 18.08.2000.
Cou voui favorevoli [2. 3 conteuri (Ranpi. Tond. Frassini) resi dai 15 consiglieri votanti

su 17 presenti essendosi astenuti 2 (Pacdin, Bagnone)

DELIBERA

[ Di far propria la relazione cluborata dal Servizio Ucbanistica opportunaimcnic
inlegrata, ¢ di conscgucnza csprimerc parcre [avorevole alla proposta di modifica dclle
destinazioni d’uso ¢ della correluty disciplina uebanistica riguardante il compendio di
arce cd nmmobili definito cowne ex-Colania Olivetti in loe. Murinells. cosi come
descritia negli allegati whla D.GR, n® 612 del 29/0:/2012, appurtenente all’Arca
Progetto n” 5 = Mariuellu, di cui al PRG vigente, previo inserimento delfe indicazioui
catenute pella Relazione stessa con riferimento all*uso depli spaet delledificio
privieipile e delle seguenti precisuzion:

-Alle destinazioni d’uso proposte devono agglungersi quelle attualmentc previste ¢
deseritte dal PRG vigen(e cosi come mudilicato od infegrato dalla Delibera del
C.Comunale n36 del 13/05/2004 con Uesclusivne della destinazione “..Attrezzature
Sunitaric e di ricercu”™ precisando "obbligo che nelledificio privcipale sinno
acconsentite e destinaeioni d*uso che eseludano comnungue "altivitd comnmerciale, ¢
che pertanto, lo stesso debba accoglicre le attivitd riceflive compreso ostello. i
scrvizi privati, i pubblici esercizi in un quadro che preveda la massima tulela
dell'integrita architettonica dell edificio.

~Per quanto riguarda i Parco della Colondia si ritiene imprescindibile la possibilita
delia fruizione pubblica del Purce antistante la Colonia cusi come specificato
nell’apposita wormativa dell’A Progetto 1° 5 di Marinelia cotnpendio ex colouta

Ohivettt.

Oggotin: DLG.R. 61272012 Prageauun alle alienazivui ¢ valorizzazione ai sensi deil'art, 29 delin 1..K. 3772011 cx
Colonin Ohvedi - Determinszivne del Comune di Sarzana
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CITTA DI SARZANA
Irovincia della Spezia
C.C.N. 55 el 31.07.2012
-lo riferimento alle struttwe  csistonti ogpett di interventi di demolizione e
ticostruzione (corpi secondari) si titicne di weaitenere Ja superficie esistente senza gh
aurenti proposti.
Qualora la superlicic esistente dei copt seconduii. unifa agli ampliamcuti proposti
dilla Repione venisse destinuta ol tucisiuo iovanile, in tali ipotesi si esprime
Vagsenso del Comune anche agli sumenti propusti,
2. Diprovvedere, uun volia resa cseeutiva la prescute deliberazione, alla cony ocazione in
seduta referents della Conlerenza di Servizi di cui ulla leticra b) del comma 5 dell’art.
29 della L 3772011, secondo Je indicazioni impartitc con la nota prot. PG/2012
90864 pratica 3125 dala stessy Regione Ligutia Scitore Urbanistica e I'rocedimenti

Conceutalivy;

Successivamente su invito del Presidente procedutesi a vatuzione per la dichiurazione di

immediata eseyuibilitd, data Murpenzy delly pratica con voti [uvorevoli 12, 3 contruri (Rampi,

[

Torrt, Frassig) resi dai 15 cousiglicri votuti su 17 presenti essendosi astenutj 2 (Pardini.

Bagnonc)

DELIBERA

Di dichiatare il presente atio immediatamene escguibile at sensi dell’at. 134 co. 4 D.Lgs. n.

267 Jel 18.08.2000.

Opreeito: DAOLR. GL220)12 Programma alle alicnnzioni ¢ valyvicanzione ai seasi dell'net, 29 della LR, 3772011 rx

Colpuia Olis et - Determinazione dol Comune di S cann
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Allegato‘{‘a?la deliberazione

i e CL DOCUMENTO
SN PSRN s
del l{"”"-*?)‘éﬁ AL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Ogpetto: ex Colonia Olivetti — Marinella di Sarzaug

PREMESSO CHE :

* lu Giunta Repionale delly Lipwia ha inserito la ex Colonia Oliveti ncl
Programma delle alicnazioui ¢ valorizzazioni ai scast dell’art. 29 della L.R.
3772011, indicandone la destinazione d'uso, la disciplina urbanjstica c
pacsistica;

= il Comune di Sarzana ¢ chiamato ad esprimerst su tale provvedimentos

* il provvedunento della Giunta Regiouale interviene su nu bene chie fa parte del
patrimonio storicu e cultucale di questo Comune:

* ncl comprensibile witento di valorizzare il proprio  patrumonic per poter
continuare a fomire risposte concrete alle necessitd dei cittadiii, la Regione
deve comunque distinguere tra beni che non hauno patticolari caratteristiche
storiche ¢ architettoniche e Leni che rappresentano wveee un valore intrinseco
di un territorio oltre che un’oceasione di sviluppo, quale ¢ Iz ex Colonia
Oliveui;

* ucl procedimento per lu definizione della destinazione d’uso non si pud
prescindere  dal  considerare  Uoccasione iripetibile  che  un’appropriata
destinazione d’uso poted rappresenture per 1l complesso della ex Colonia
Olivetts ¢ per lo frazione dj Marinella, come tra l'altro sottolineato anche dalla
Consulta Territoriale;

* 1N Ciltd si & avviato un proficuo dibattito promossa dal Coordinameunto per la
tutela della ex Colonia Olivetti che i organizzato niziative pubbliche durante
le quali sono state avanzate osscovazioni e proposte m merilo all’juunobile
della cx Colonia di Marinella:

* la purtccipazione dei cittadini alle grandi questioni che riguardano il nostro
territorio deve essere sostenuta o prowossa da purte delle istituzioni i quanto il
dinlogo ¢ il confronto possono dare  sempre  un apporto positivo

»
o
7
)

all’elaborazione delle proposte pet il gaveruo di un territoro;



* aleune delle proposte avanzate dal Coordinamento per la tutela della ex
Cotonia sono parte del parere della Giuata Comunale;

CHIEDIAMO CHE LA GIUNTA T IL SINDACO

St attivino nei confronti della Regione ¢ 1 sede di Conlerenza dei Servizg o -

L. vbadire e rafforzare,in attoazione dol principio di sussidiarictd,il tuolo dei
Comumi nella gestione ¢ pianificazione del proprie territorio,riaffenmando le
attuali prerogative previste dalla Legge Urbanistica Regionale che atiribuisce aj
Comuni la veste di protagonist delle scelte destinate a condizionare gli assetli
socio-economici delle rispettive comunila;

2. sottolineare il valore intrinscco di “bene comune” della ex Colonia Olivetti
che st traduce:

A-Nel mantenimento dell unitadetd architettonica ¢ funzionale dell’editicio
principalc.

L-Nel rnanteniinente dell’unitarieta del Parco ANNCS80

c-Nel rispetto delle alberature esistenti nello stesso

d-Nella fruizione pubblica del Parco antistante la Colonia che dovra ESSCre
parte wtegrante di eventuale convenzione con il Privato.

e-Nella realizzazione di parcliegrei pertinenziali collocati in superficie o
interrati ,nel tispetio delle alberatuce esistenti ,ed ubicati nella porzione nord
del Parco Lal coofine con la viabilita principale.

3.escludere la destinazione comumerciale nell’edificio principale cd inscrire

Pattivitd di ostello tra quelle previste nella destinazione d*uso proposta,

4. ribadire I totale contratietd all’aumento di volume sull’cdificio principale e
subordinare Jassenso ad aumenti di vohune dej manufatti sccondan  alla
denwlizionce e ricostruzione degli stessi con indicazione della destinazione d’uso
nou ricouducibile a spazi per 'attivitd conunerciale na a spazi per il tucisino
glovanile e sostenibile come progetto che si proponga di coinvolgere non solo i
ragazzi ma anche le famiglic nella couvinzione che sia neceusaria una
“rivalutazione”cullurale del scttore turistico ed fruizione respousabile del
territorio caratteristica clic da scrupre ha contraddistinto questo teatio del litorale.



Svineolare il progetto relativo al complesso ex Colonia Otivarti alla presentazione
da parte del privato di uno studio sul lutismo giovanile ¢ sostenibile;

B N P
6.2 trasmeltere immedigtamente | presentc sedg alla Presidenza della Giunta

Repionale della Liguria con richies di un inconto urgente per relazionare 1in

tenito alla pratica.

Chicdiamo,aliresi, che ji presenle documiento venga allegato alla delibera di cuj
all’odg del CC del 31.07.2012

Sarzana, 31 Luglio 2012
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CITIA DUSARZANA
Frovineia delli Spesa

ALLEGATO ALLA DELTBERAZIONE
C.C. NS5 del 31.07.2012

OGGLITO: DGR 6122012 Programma alle alienasioni ¢ slorzzazione o <ensi dell'art.
A9 el LRC37220101 ex Colonia Olivetti - Determinazione del Comune di Sarzany

I zottoseritto [ng. Franco TALEV] iy yualiti di responsabile del servizio a sensi o pec wli
clferti dell’at. 99 co. 1 D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000 ezpritne PARERE FAVOREVOLE in
ordine alla regolaita teeniea della proposta di provvedimento indicala in oggeito.

SARZANAL T 3072012

IL RESPONSARILE
Fio log. Franco TALLEY]
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CITIAT DL SARZAN A
Provimeia della Spen

I presente verbule viene leito, APPron ato ¢ saltoserilio

IL PRESIDENTFE 1. SEGRETARIO GENERALIL
T Avy, Puolo MIONE Fao Do Franco CARID]

CERTUFICATO DI PUBRLICAZIONE
(I presente atto recistewto al n/f':}/"( del R.C.¢ pubblicaty in copix

G 3 SO 3 apn N
AIPALEO PRETORIO per 15 gp. dul S al 23 AGY 2017

L MESSO COMUNALL L SEGRETARIO GENERALE
10 %4 F.ISOPPO M 10 Dott. Frneo CARIDY
Fio () POGUASTINI Fao Dottsea Francn ZANELD A

Sarrana, i __{ 1_3{7 AUW_{.‘.@L“

CERTIFICATO DI BSECUTIVITA®

()AL T3dcu, 3 D0 gs. 10 26752000 cseentiva L0 ¢re dapa Ja pubblicazione il .

\(;(’) At 13deo. 4D Legsono 26722000 caccutiva per inkervenuta dicliarazione Ji o AGD 2{]‘!’2
mmediaty ceepaibititd il

( JAM 3 ea 2L L5 672000 divenu ceecutivg o seeato di controllo di nn
cuaatio dei consdyelien il

C Yy Annullata ~
( ) Kauficuty il )
| 00 g5 2917
Sarue, o Ll (L SEGRETARIO GENERALE
‘/ e
B i S G




REGIONE LIGURIA - Giunta Regionale j

Segretena Generale Gabinetio del Presidente della Giunta Regionale
Staff Centrale e Servizi Giunta - Setiore

SEDUTA DELLA GIUNTA REGIONALE . N 3141 del 097112012

[SCHEMAN.. ... NPA1300 B
DEL PROT. ANNCQ ........... ... 2012

N. 1340
IN DATA 09/11/2012

OGGETTO : Comune di Sarzana (SP) - Programma delle alienazioni e valorizzazioni ai sensi dell' art, 29 della L.r.
37/2011 - Terzo stralcio - Immobile ex Colonia Olivetti sito in Viale Litoraneo, 110.

CERTIFICAZIONE DELLE RISULTANZE DELL'ESAME DELL'ATTO

Si ATTESTA che nel corso dell’odierna seduta dejla Giunta Regionale, PRESIDENTE Claudio Burlando , con Ia
partecipazione dei seguenti Componenti, che si sono espressi in conformita di quanto a fianco di ciascuno indicate:

VOTI ESPRESSI
PRESENTI | ASSENTT 1 COMPONENTI DELLA OIUNTA - SIGNOR!
FAVOR. { ASTEN. CONTR.

X Cilaudio Burlando - Presidente X

X Nicolé Scialfa - Vice Presidenie X

X Giovanni Barbagella - Assessore X

X Angelo Berlangieri - Assessore X

X Giovanni Boilano - Agsessore X

X Renata Briano - Assessore X

X Gabriele Cascino - Assessore X

X Renzo Guceinelli - Assessare X

X Claudin Mnntalda - Assessore

X Raifaella Pajia - Assessore X

X Lorena Rambaudi - Asgessore X

X Sergio Rossetii - Asgessore X

X Giovanni Enrico Vesco - Assessors X
12 1 12

RELATORE alla Giunta Gabriele Cascino e con |'assistenza del Segretario Generale e del Dott.ssa Roberta Rossi, che ha
svolto le funzioni di SEGRETARIO

LA GIUNTA REGIONALE

all'unanimitd HA APPROVATO i! provvedimento proposto secondo lo schema il cui testo integrale @ riportato in originale
dapag. 1 a pag. 7 della presente cartella, autenticato dal Segretario della Giunta Regionale.

Data - IL SEGRETARIO
09/11/2012 ( Rosgi)

Il presente ATTO viene contraddistinto col numero, a margine indicato, del REGISTRO ATTI DELLA GIUNTA
REGIONALE - Parte I

AUTENTICAZIONE COPIE CODICE PRATICA ;
SETTORE STAFF CENTHRALE
RISULTANZE E SERVIZI GIUNTA 3125
DELL'ESAME e.. ,.'{3(-:{ Yo 2
PAGINA : 1
COD.ATTO: __ DELIBERAZIONE




SCHEMA N........ NP/21300 — REGIONE LIGURIA - Giunta Regionale

} Dipartimento Piramilicazione Terrilaniale Urbanistica
DEL PROT ANNO.............. 2012 Urbamistica ¢ Tutela del Paesaggio - Setiore

OGGETTO : Comune di Sarzana (SP) - Programma delle alienazioni e valorizzazioni ai sensi dell’ art. 29 deila I.r. 37720110
- Terzo stralcio - Immobile ex Colonia Olivetti sito in Viale Litoraneo, 110,

DELIBERAZIONE N. 1340 ( i 09/;{1/&0;{,9;

dcl REGISTRO ATTT DELLA GIUNTA DATA

LA GIUNTA REGIONALE

Visto l'art. 29 della I.r. 37/2011 che regola le procedure per Fapprovazione dei programmi per
l'alienazione e la valorizzazione di immobili non strumentali di proprieta della Regione, degii enti
appartenenti al settore regionale allargato e degli enti strumentali, delle province e dei comuni, per il
mutamento di destinazione d’uso;

Visto l'art. 14 e seguenti della L. 241/1990 e s.m. e i. che regola la procedura della Conferenza di
Servizi;
Vista la deliberazione della Giunta Regionale n. 655 del 27.6.2006 e s.m. e i

Vista la circolare del Segretario Generale Prot. n. IN/2011/24473 del 18.10.2011 recante "Disposizioni
relative alla verifica preventiva di legittimita degli atti amministrativi regionali™;

PREMESSO

Che la Regione:

A. con deliberazione della Giunta n. 682 del 17.6.2011, avente ad oggetto “Attuazione del Capo |
della legge finanziaria regionale n. 22/2010 - provvedimenti in materia di patrimonio”, ha:
+ approvato I'elenco dei beni immobili di proprieta delle Aziende sanitarie e degli enti equiparati
per i quali le stesse Aziende, ai sensi dell’articolo 22 della I.r. n. 22/2010, hanno programmatd
l'alienazione, previa eventuale dismissione efo valorizzazjone;

Dala - 1L RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO Dala - IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

BA. TolZ
{Arch. Barbara Monlarsolo) {Sig.re Annemaria BiMy
211202 [ he
Data - IL SEGRETARIO ! ' l /C—

Sludlzorne N

AUTENTICAZIONE COPIE CODICE PRATICA

3125

ATTO SEVL e

PAGINA - | /N

COD.ATTO: DELIBERAZIONE




REGIONE LIGURIA - Giunta Regionale

Dipartimento Pianificazione Territoriale. Urbanisiica
Urbanistica ¢ Tutela del Paecsaggio - Setlore

| SEHEMA N.......NP/21300
DEL PROT ANNO....vvenen... 2012

R

*+ rinviato a successivo provvedimento la definizione dettagliata delle modalita attuative di detto
art. 22 della 1.r. 22/2010, sulla base di una valutazione adeguata del portafoglio complessivo
dei suddetti immobili e delle molteplici specificita e problematiche che lo contraddistinguono;

B. con Lr. n. 37 del 27.12.2011 ha approvato le “Disposizioni per la formazione del bilancio annuale
e pluriennale della Regione Liguria — Legge Finanziaria 2012" che all'articolo 29 detta Ig
“Procedure per |'approvazione dei programmi per l'alienazione e la valorizzazione di immobili non
strumentali di proprieta della Regione, degli enti appartenenti al settore regionale allargato e degl
enti strumentali, delle province e dei comuni, per il mutamento di destinazione d'uso”;

C. con deliberazione della Giunta n. 1713 del 29.12.2011, in attuazione del sopra citato art. 22 della

L.r.n. 22/2010 ha:

* approvato l'alienazione ad ARTE Genova dei beni immobili di cui alla citata D.G.R. n|
682/2011, inserendo altresi nell'operazione, al fine di incrementare |l portafogiio immobiliare,
una serie di beni immobili di proprieta regionale gia inseriti nei Piani delle alienazioni e
valorizzazioni immobiliari dei beni immobili della Regione redatti ai sensi e per gli effetti
dell’art. 58 del D.L. n. 112/2008, convertito con L. n. 133/2008, relativi agli anni 2009, 2010,
2011 e 2012, per un importo complessivo di Euro 76.183.558,72, di cui Euro 15.158.701,63
relativi ai beni di proprieta regionale:

e rinviato a successivi provvedimenti le disposizioni inerenti Poperazione di valorizzazione,
realizzate anche ai sensi degli artt. 22 e 23 della I.r. n. 22/2010 e dell'art. 29 della I.r. 37/2011
dei beni oggetto della vendita ad ARTE Genova, dando mandato al Dipartimentd
Pianificazione Territoriale, Urbanistica di concerto con la Direzione Centrale Risorse
Strumentali, Finanziarie e Controlii per il tramite del Settore Amministrazione Generale, dj
predisporre uno schema di programma inerente l'operazione di valorizzazione di che trattas
da sottoporre alla Giunta regionale, avvalendosi di apposita Cabina di regia;

Che in data 30.12.2011 & stato stipulato atto di trasferimento di beni immobili ai sensi del d.l. 25
settembre 2001 n. 351, dei beni di cui trattasi tra Regione Liguria ed ARTE Genova, rep. n. 15319,

fasc. n. 6787, la quale ne & pertanto divenuta proprietaria:

Che ARTE Genova, con nota prot. n. 3156 in data 7.5.2012 ai sensi del soprarichiamato art. 29 della i.r.

n. 37/2011, ha richiesto l'inserimento nel programma delle alienazioni e valorizzazioni di un secondo
lotto di beni di seguito indicati, tra quelli di cui al sopraindicato atto di trasferimento in data 30.12.2011:

- Comune di Savona (SV): terreno sito in Via Nizza s.n.c.
Villa Zanelli in Via Nizza 33

Data - IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO Data - IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
8. [/’ ' &D{L ﬂ,&\/‘l\""_ea
{Arch. Barbara Montarsolo {Sig.ra AnnamariyRilj:
£.11.2012 e

Dala - IL SEGRETARIQ
5| 2011

AUTENTICAZIONE COPIE CODICE PRATICA

SETTORE STAFF CENTRALE i2s
ATTO E SERVIZ! GIUNTA

S IR Cherren C .
LiSTALTTORE
{ChR Incani)

PAGINA : 2

COD.ATTO: DELIBERAZIONE




SCHEMA N........ NP/21300 — REGIONE LIGURIA - Giunta Regionale
Dipartimento Pianificaziome Terriioriale Urbanisirea

DEL PROT ANNO..ccovvoos 2012 Urbamistica e Tutela del Paesagaro- Seltore

- Comune di Varazze (SV) : centro diurno Alzheimer in via Calcagno 4

ex RSA in Via Calcagno 4
- Comune di Recco (GE): ex Ospedale denominato Villa Ansaldo sito in Via A.Polleri 5
- Comune di Santa Margherita Ligure (GE): ex ospedale sito in Via Fratelli Arpe

Che la Giunta regionale:

con DGR n.611 del 29.5.2012, ha approvato, visto il verbale {ella seduta della Cabina di Regia de
8.5.20121 e il parere espresso favorevolmente ed a maggiomnza dalla Il e dalla VI Commissione
Consigliare nella seduta congiunta dei 25.5.2012, le schede rormative degli immobili sopra indicati,
costituenti it secondo stralcio del programma delle alienazioni e valorizzazioni ai sensi dell'art. 29

della I.r. n. 37/2011;

con DGR n. 612 del 29.5.2012 ha approvato Iintegrazione al programma delie alienazioni &
valorizzazioni di cui alla DGR n.280/2012 inserendo due ultemioii beni, I'ex liceo Pacinotti in Vialel
Amendola 9 nel comune della Spezia e I'ex Colonia Olivetti in Wia Litoranea 110 in localita Marinella
nel Comune di Sarzana, visto il verbale della seduta della Caxina di Regia del 8.5.2012 e il pareré
espresso favorevolmente ed a maggioranza dalla |l e dalla VI Cornmissione Consigliare nella seduta

congiunta del 25.5.2012.

Che la Direzione Generale del Dipartimento Pianificazione Territoriale, Urbanistica, con nota
PG/2012/90864 del 12.6.2012, ha trasmesso al Comune di Sarzara copia della DGR n.612 sopra citata,
con annessa documentazione e scheda dellimmobile denomiratc ex Coionia Olivetti oggetto di
valorizzazione, invitando detto Comune ad esprimere il proprio arientamento rispetto alla proposta d
cambio di destinazione d'uso di detto immobile tramite deliberazio me consiliare, ai sensi dei commi 5 e 7

del citato art. 29 della LR 37/2011:

Che i Settori regionali Valutazione di Impatto Ambientale e Cicio Iniegrato delle Risorse ldriche, con nota
congiunta prot n.IN/2012/14068 del 19.6.2012, hanno reso il parere in merito al programma delle
alienazioni e valorizzazioni regionale, sia rispetto all'applicazione delle normative in materia di VAS a
sensi del D.Lgs 152/2008 , sia rispetto ai rapporti con la I.r. 4/2012 ~ Misure urgenti per la tutela delle
acque;

Che il Comune di Sarzana;

con Deliberazione Consiliare n. 55 del 31.7.2012, ha espreswo i proprio orientamento favorevole

rispetto al programma per le alienazioni e valorizzazioni regicnale terzo stralcio e alla variante
urbanistica sottesa all'immobile ex Colonia Olivetti, disponewsdo lindizione della Conferenza deij

Data - IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO Dala - IL. RESPONS #BILE DEL PROCEDIMENTO
(Arch, Barbara Montarsolo) {Sig.ra Annamariz By i
Rnﬁmﬁﬁﬂ%ﬂz

Data - IL SEGRETARIO

2 zoat AN

AUTENTICAZIONE COPIE | CODICE PRATICA

B 3125

ATTO TRy

PAGINA : 3

COD.ATTO: DELIBERAZIONE




SCHEMA N....... NP/21300 —~ REGIONE LIGURIA -Giunta Regionale
Dipartimento Paanificazione Territonale. Urbamstica

DEL PROT ANNQ........co..e0 2012 : Urbanisuca e Tutela del Paesaggio - Settore

Servizi per definire alcune modifiche della disciplina urbanistica proposta dalla Regione come
indicato negli atti allegati ailla medesima deliberazione comunale;

con nota prot. 28556 del 28.9.2012 ha convocato per il 5.10.2012 la Conferenza dei Servizi di cut
sopra ai sensi del citato art. 29 della I.r. 37/2011, le cui risultanze, contenute nel relativo verbaie
sottoscritto al termine della medesima seduta, sono riportate in sintesi nella relazione tecnica de
Settore Urbanistica e Tutela del Paesaggio prot. NP/2012/21098 del 7.11.2012 allegata alla presente

deliberazione quale parte integrante e sostanziale;

ha provveduto ad effettuare gli adempimenti di pubblicita/partecipazione previsti dall’art. 29, comma
9, della ridetta I.r. 37/2011, mediante deposito a libera visione del pubblico del verbale della suddetta
Conferenza e degii atti nella stessa illustrati, per un periodo di quindici giorni a decorrere dal
10.10.2012 al 25.10.2012, mediante awviso affisso allAlbo pretorio e pubblicato sulla stampa
quotidiana a diffusione regionale e sul sito istituzionale del Comune, senza che in detto periodo siano
pervenute osservazioni da parte di terzi, come da certificazione comunale del 29.10.2012;

Che, infine il ridetto Comune con nota prot 31472 del 29.10.2012 ha convocato la Conferenza
deliberante per il giorno 8.11.2012, successivamente rinviata, con nota prot. 32140 del 7.11.2012, a

giorno 12.11.2012;

CONSIDERATO
Che limmobile di che frattasi - come in dettaglio specificato nella relazione tecnica del Settore
Urbanistica e Tutela del Paesaggio prot. n NP/2012/21098 del 7.11.2012, aliegata alla presente
deliberazione quale parte integrante e sostanziale ~ & costituito dal compendio immobiliare denominatg
Ex Colonia Olivetti, censito al fg. 38 € mapp.li come da elenco nella scheda approvata con D.G.R. n.
812/2012, ed e costituito da un edificio principale (I'ex colonia) avente superficie di 2.942 mq, da alcuni
manufatti di minori dimensioni di 984 mq e dal parco annesso di 29.104 mq (area urbana), avente
consistenza catastale di 156.500 mc, con valore stimato in euro 4.551.533 e 250.410 euro per le unitd
collabenti;

Che sotto il profilo pianificatorio, {a variante proposta risulta compatibile:

A. con il vigente PTCP sub assetto insediativo, in quanto I'immobile:

- ricade in ambito classificato ID-TR-TU - Insediamenti Diffusi - Regime normativo di
TRASFORMABILITA'" — dell' Assetto Insediativo, disciplinato dallart. 47 delle norme d
attuazione, in cui sono compresi ambiti territoriali dove si riconosce nell'insediamento diffuso uno
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stato di degrado e/o una scadente qualitd paesistica che sj ritengono superabili attraverso
operazioni di radicale rinnovamento implicanti I'evoluzione verso una configurazione di tessuto
urbano. L'obiettivo della disciplina & quello di conseguire livelii di migliore qualita ambientale e
funzionale dell'insediamento rendendone possibili quelle radicali trasformazioni che si ritengono a
tal fine necessarie. Sono pertanto consentite operazioni di trasformazione dei tessuto esistente,
anche circoscritte, purché costituenti episodi organici e compiuti neli'evoluzione dellinsediamento
diffuso verso una forma urbana pil complessa e strutturata:

& inoltre classificato ME (Manufatti Emergenti) disciplinato dall’art. 57 delle norme di attuazionel
soggetto a regime di conservazione, poiché si configura come contesto immediato di un
manufatto di riconosciuto interesse storico e/o paesistico con annesso ambito di rispetto,
L'obiettivo della disciplina & quelio di conservare ovvero di ripristinare le condizioni per
I'tdentificazione dei manufatto e per una corretta lettura dei suoi rapporti con il contesto, tanto
sotto il profilo percettivo quanto sotto quelio storico-documentale. L’ex colonia & indicata come
sistema di manufatti emergenti (SME). La relativa norma non consente interventi di nuova
edificazione nonché ogni altra incisiva alterazione dello stato dei “luoghi se non previa
elaborazione di uno Studio Organico d'Insieme che ne documenti la compatibilita con gli obiettivi
sopra indicati e nel caso dei sistemi di manufatti emergenti I'area di rispetto & da intendersi quale
riferimento d'ambito rispetto al quale devono essere conservate le riconoscibilita delle relazioni
intercorrenti tra i singoli componenti del sistema stesso;

B. con il vigente Piano Territoriale della Costa, in quanto I'ex Colonia ricade nell'ambito di progetto 41
Sarzana Marinella, area classificata come una delie zone pil interessanti della costa ligure rispettd
alla quale sono previste le seguenti indicazioni aventi efficacia di indirizzo: "riqualificazione dellg)
fascia costiera con allontanamento della viabilita di scorrimento dalla costa, spostamento de
parcheggi attualmente localizzati sulle spiagge, ricostruzione della fascia retrodunale e della pineta”;

Che, softto il profilo urbanistico, rispetto al vigente PRG - approvato con DPGR n. 97 del 11.3.1998,
attualmente soggetto a revisione ed alle limitazioni previste negli articoli 6 e 7 della I.r. 30/1992 - i
compendio immobiliare ricade in Area Progetto Marinella AP.5 - - Unita di intervento n. 2 Area
Alberghiera ex Colonia Olivetti (tessuto 121) — Unita minima di intervento ex Colonia Olivetti disciplinatal
dallart. 3.4 delle Norme Tecniche di attuazione. L'unita minima di intervento & suddivisa in due parti;
parco antistante la colonia con vincolo di fruizione pubblica e Colonia con parti retrostanti (comprensive)
dei bungalows esistenti) da recuperare e ridestinare ad attrezzature ricettive ed ostello della gioventy. La
colonia & classificata Manufatto emergente negli elaborati di livello edilizio - fondiario del PR
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Che la variante urbanistica proposta prevede I'inserimento delle seguenti funzioni: Strutture Turistica
Ricettive comprensive della destinazione ad ostello della gioventt — Servizi privati — Commerciale ad
esclusione dell'edificio principale — Pubblici esercizi consentiti anche nell'edificio principale — Parcheggi

pubblici e privati con esclusione di quelli interrati;

Che il ridetto compendio immobiliare & stato sottoposto a vincolo monumentale ai sensi del titolo ||
dell'ex D.Lgs 42/2004 e s.m. con Decreto del Direttore Regionale del Ministero per i Beni Culturali de
24.9.2007 ed € soggetto a vincolo paesaggistico ai sensi del titolo I dell'art. 142 del citato decreto in
guanto I'area dove si colloca il bene ricade nella fascia dei 300 ml dalla linea costiera:

Che inoltre it bene di che trattasi ricade interamente in area ad elevata pericolosita idraulica con ritorna
di piena trentennale nella carta della pericolosita idraulica e in parte in area PI4A e in parte in PI4B nella
carta degli Ambiti normativi del vigente Piano di Bacino dell'Autorita di Bacino Interregionale del Fiume
Magra,

DATO ATTO

Che la nuova disciplina urbanistico edilizia dellimmobile di che trattasi & riportata nella scheda allegata
alla citata relazione tecnica;

Che le strutture regionali a vario titolo competenti nel procedimento hanno espresso le loro valutazion
nei termini riportati nella sopracitata relazione;

Che la Commissione di Lavoro, istituita per 'esame delle pratiche non soggette all'obbligatorio parere
del Comitato Tecnico Regionale per il Territorio, con la partecipazione del settore Affari Giuridici del
Territorio per I profili di legittimita, nella seduta del 5.11.2012, ha espresso parere favorevole in merito
alla variante al vigente PRG come sopra illustrata, ritenendo accoglibili le richieste comunali espressd
con DCC n.55/2012, in quanto non inficiano la finalita di valorizzazione del bene, con conseguente
introduzione delle relative modifiche nella scheda contente la nuova disciplina urbanistico edilizia)
dell'immobile, allegata alla suddetta relazione tecnica gquale parte integrante e sostanziale:

Che, incltre, la suddetta Commissione, alla luce del parere reso dal Settore Assetto del Territorio sotto i
profilo idraulico e dell'autorizzazione all'alienazione del bene della Direzione Regionale della Liguria del
Ministero per i Beni Culturali, sopra richiamata, ha ritenuto di introdurre ulteriori modifiche alla ridetta
scheda normativa nei termini riportati nella citata relazione tecnica:

RITENUTO
Che, per quanto in precedenza evidenziato, la variante in parola sia meritevole di favorevole
Data - IL. RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTG Data - IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

L Wn.2o\Z Ve

{Arch, Barbara Monlarsolo) {Sig.ra Annamana 3jllj
£.1.204 ﬁ}qﬁﬁ

Dala - IL SEGRETARIO

34l 2ot Lo

AUTENTICAZIONE COPIE | CODICE PRATICA

ATTO - |
A

PAGINA ;6

3125

COD.ATTO: DELIBERAZIONE




[ SCHEMA N.......NP/21300 — REGIONE LIGURIA - Giunta Regionale
o Dipartimento Pianificazrone Territoriale. Urbanistice
DEI. PROT ANNO.............. 2012 Urbanistica e Tutela del Pacsaggio - Settore

considerazione;

Su proposta dell'Assessore alla Pianificazione Territoriale, Urbanistica
DELIBERA

1. di esprimere, per le motivazioni riportate nella relazione tecnica del Settore Urbanistica e Tutela
del Paesaggio prot. n NP/2012/21098 del 7.11.2012, allegata alla presente deliberazione qualel
parte integrante e sostanziale, che si condividono e si fanno proprie con la presente
deliberazione, I'assenso all'approvazione della variante al vigente PRG sottesa al Programma dij
alienazione e valorizzazione relativo allimmobile denominato ex Colonia Olivetti sito in Vialg
Litoraneo 110, nel Comune di Sarzana, nei termini riportati nella relativa scheda normativa
allegata alla sopra citata relazione tecnica quale parte integrante e sostanziale;

2. di dare mandato al Dirigente del Settore Urbanistica e Tutela del Paesaggio, o a suo delegato, d
manifestare, nei termini di cui sopra, |a presente determinazione regionale in sede di Conferenza

di Servizi deliberante;

FINE TESTO 2
Si attesta la regolarita amministrativa, tecnica e contabile del presente atto.
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N. d4a40
INDATA
09 /44 /9049,

OGGETTO : Comune di Sarzana (SP) - Programma delle alienazioni e valorizzazioni ai sensi dell' art. 29 della |r.
3772011 - Terzo stralcio - Immobile ex Colonia Olivetti sito in Viale Litoraneo, 110,

DOCUMENTI ALLEGATI COSTITUIT! DAL NUMEROQ DI PAGINE A FIANCO DI CIASCUNO INDICATE

PER UN TOTALE COMPLESSIVO DI PAGINE N. 21:
Relazione tecnica del Settore Urbanistica e Tutela del Paesaggio prot. NP/2012/21098 del 7.11.2012 e relativi allegati.

FINE TESTO
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I SCHEMAN. . . NP21300 REGIONE LIGURIA - Giunta Regionale

DEL PROYT ANNG 2012 Dipartimento Pramlicazione Terrtorrale, Urbamistica
Urbamistica e Tulela del Pacsagpio - Setlore

REGIONE LIG Genova, 7.11.2012
DIPARTIMENTO PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE, URBANISTICA Prot. NP/2012/21098

Class. G11.6.2
Fascicolo n. 126/2012
Pratica n.3125

Settore Urbanistica eTutela del Relazione tecnica
Paesaggio
PROGRAMMA DELLE ALIENAZICNI E DELLE VALORIZZAZIONI DI IMMOBILI NON
STRUMENTALI.

Procedura ai sensi dell'art. 28 della ILR 37/2011 — DGR n.612/2012 TERZO STRALCIO
OGGETTO: SARZANA {SP)
EX COLINIA OLIVETTI

PREMESSE

Con D.G.R. n. 682 del 17.6.2011, ad oggetto “Attuazione del Capo Il delia legge finanziaria regionale n.
22/2010 - provvedimenti in materia di patrimonio”, la Giunta regionale ha:

« approvato 'efenco dei beni immobili di proprieta delle Aziende sanitarie e degli enti equiparati per i
quali le stesse Aziende, ai sensi dell'articolo 22 della L.R. n. 22/2010, hanno programmato
Falienazione, previa eventuale dismissione e/o valorizzazione;

+ rinviato a successivo provvedimento la definizione dettagliata delle modalita attuative di detto art. 22
della L.R. n. 22/2010, sulla base di una valutazione adeguata del portafoglio complessivo dei
suddetti immobili e delle molteplici specificita e problematiche che lo contraddistinguono;

Con D.G.R. n. 1713 del 29.12.2011 la Giunta regionale, in attuazione dell'art. 22 della medesima I.r. n,
2212010 ha::

» approvato l'alienazione ad ARTE Genova dei beni immobili di cui alla citata D.G.R. n. 682/2011,
inserendo altresi nell'operazione, al fine di incrementare il portafoglio immobiliare, una serie di beni
immobili di proprieta regionale gia inseriti nei Piani delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari dei
beni immobili della Regione redatti ai sensi e per gli effetti dell'art. 58 del D.L. n. 112/2008, convertito
con L. n. 133/2008, relativi agli anni 2009, 2010, 2011 e 2012, per un importo complessivo di Euro
76.183.558,72, di cui Euro 15.158.701,63 relativi ai beni di proprieta regionale;

« rinviato a successivi provvedimenti le disposizioni inerenti 'operazione di valorizzazione, realizzate
anche ai sensi degli artt. 22 e 23 della I.r. n. 22/2010 e dellart. 29 della 27.12.2011 n. 37
“Disposizioni per la formazione del bilancio annuale e pluriennale della Regione Liguria — Legge
Finanziaria 2012", dei beni oggetto della vendita ad ARTE Genova, dando mandato al Dipartimento
Pianificazione Territoriale, Urbanistica di concerto con la Direzione Centrale Risorse Strumentali,
Finanziarie e Controlli per il tramite del Settore Amministrazione Generale, di predisporre uno
schema di programma inerente l'operazione di valorizzazione di che trattasi da sottoporre alla Giunta
regionale, avvalendosi della Cabina di regia;
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In data 30.12.2011 & stato stipulato atto di trasferimento di beni immobili ai sensi del d.I. 25 settembre
2001 n. 351, deti beni di cui trattasi tra Regione Liguria ed ARTE Genova, rep. n. 15319,
fasc. n. 6787, ia quale ne & pertanto divenuta proprietaria;

La L.R. 27.12.2011 n. 37 all'articolo 29 prevede, al comma 1, che gii immobili non strumentali di
proprieta della Regione, degli enti appartenenti al settore regionale allargato e degli enti strumentali, delle
province e dei comuni possono essere inseriti nel programma delle alienazioni e valorizzazioni, approvato
ogni anno dalla Giunta regionale sentita la Commissione consiliare competente, dalla Provincia e dal
Comune ed avente ad oggetto i beni immobili non sirumentali all'esercizio delle rispettive funzioni
istituzionali, ivi compresi quelli per i quali la funzione a servizio pubblico sia venuta meno a seguito di
cessazione della relativa funzione. A corredo del programma ciascuna Amministrazione allega una scheda
recante l'ubicazione degli immobili, i dati catastali, il relativo valore, la disciplina urbanistico-edilizia,
paesistica e territoriale vigente nella relativa area e la nuova destinazione d'uso urbanistica ammissibile in
applicazione dei presupposti di cui al comma 2 e la relativa disciplina. Il comma 2 dispone che gli immobili
inseriti nel programma predetto possono assumere le destinazioni d'uso urbanistiche previste nei vigenti
piani urbanistici comunali nelle aree contigue purché aventi caratteristiche strutturali e tipologiche
compatibili con le nuove funzioni. |l provvedimento di approvazione del programma indica la percentuale
pari al 10 per cento dell'incremento di valore da ricavarsi dall'alienazione degli immobili da devolvere al

Comune interessato.

Cio premesso ARTE Genova, con nota prot. n. 3156 del 7.5.2012 ai sensi del soprarichiamato art.
29 della I.r. n. 37/2011, ha richiesto linserimento nel programma delle alienazioni e valorizzazioni di un
secondo lotto di beni di seguito indicati, tra quelli di cui al sopraindicato atto di trasferimento in data
3.12.2011:

« Comune di Savona: terreno sito in Via Nizza senza numero civico
Comune di Savona: Villa Zanelli in Via Nizza 33
Comune di Varazze; centro diurno Alzheimer in Via Calcagno 4
Comune di Varazze: RSA in Via Caicagno 4
Comune di Recco: ex ospedale in Via Dona A. Polleri
Comune di Santa Margherita Ligure ex ospedale in Via Fratelli Arpe

Con DGR n. 612 del 28.5,2012 la Giunta regionale ha approvato: I'integrazione al programma delle
alienazioni e valorizzazioni di cui alla DGR n.280/2012 inserendo due ulteriori beni, I'ex liceo Pacinotti in
Viale Amendola 9 nel Comune delia Spezia e I'ex Colonia Olivetti in Via Litoranea 110 in iocalita Marineila
nel Comune Sarzana; visto il verbale della seduta della Cabina di Regia del 8.5.20121 e il parere espresso
favorevolmente ed a maggioranza dalla [l e dalla VI Commissione Consigliare nella seduta congiunta del

25.5.2012.

Il Comune di Sarzana & dotato di PRG approvato con DPGR n. 97 del 11.3.1998, attualmente
soggetto a revisione ed alle limitazioni previste negli articoli 6 e 7 della I.r. 30/1992.

Con nota PG/2012/90864 del 12.6,.2012 la Direzione Generale del Dipartimento Pianificazione
Territoriale, Urbanistica ha invitato il Comune di Sarzana ad effettuare gli adempimenti previsti dal comma 5

e seguenti dell’ art. 29 della LR 37/2011.

Con DCC n. 55 del 31.7.2012, assunta al prot. 125004 del 30.8.2012, il Comune ha espresso il
proprio orientamento favorevole rispetto al programma per le alienazioni e valorizzazioni regionale terzo
stralcio e alla variante urbanistica sottesa allimmobile ex Colonia Olivetti, disponendo lindizione deila
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Urbamstica ¢ Tulcla del Paesaggio - Seliore

Conferenza dei Servizi per definire alcune modifiche della disciplina urbanistica proposta dalla Regione
come indicato negli atti allegati alla medesima deliberazione comunale.

Con nota n.28556 del 28.9.2012 il Comune ha convocato per il 5.10.2012 la Conferenza di Servizi di
cui sopra ai sensi del citato art. 29 della LR 37/11, le cui risuitanze sono contenute nel relativo verbale

sottoscritto al termine della medesima seduta.

Con nota n.31472 del 29.10.2012 il Comune di Sarzana ha trasmesso la certificazione attestante
l'avvenuta pubblicazione degli atti ai sensi dell'art. 29 comma 9, della LR 37\2011 dal 10.10.2012 al
25\1002012 senza che siano pervenute osservazioni e contestualmente ha convocato la Conferenza dei
Servizi per il 8.11.2012, successivamente rinviata al 12.11.2012.

Dati generali dell'immobile oggetto di valorizzazione e regimi urbanistici vigenti

Il bene e costituito da un edificio principale abbandonato dal 1992, utilizzato prima come colonia e
poi come centro estivo della Societa Olivetti, oltre che da altri corpi di fabbrica, dal parco annesso in cui
sono presenti altri manufatti minori e confina con il demanio marittimo verso mare e la strada Litoranea

verso monte,

In particolare tale compendio immobiliare, denominato Ex Colonia Olivetti, & censito al fg. 38 e
mapp.li come da elenco nella scheda approvata con D.G.R. n. 612/2012, ed & costituito da un edificio
principale (I'ex colonia) avente superficie di 2.942 mq, da alcuni manufatti di minori dimensioni di 984 mq e
dal parco annesso di 29.104 mq (area urbana), avente consistenza catastale di 15.500 me, con valore
stimato in euro 4.551.533 e 250.410 euro per le unita collabenti.

» PTCP - l'immobile:
- ricade in ambito classificato ID-TR-TU - Insediamenti Diffusi - Regime normativo di

TRASFORMABILITA' — dell' Assetto Insediativo, disciplinato dall'art. 47 delle norme di
attuazione, in cui sono compresi ambiti territoriali dove si riconosce nell'insediamento diffuso
uno stato di degrado e/o una scadente qualita paesistica che si ritengono superabili
attraverso operazioni di radicale rinnovamento implicanti I'evoluzione verso una
configurazione di tessuto urbano. L'obiettivo della disciplina & quello di conseguire livelli di
migliore qualita ambientale e funzionale dell'insediamento rendendone possibili quelie radicali
trasformazioni che si ritengono a tal fine necessarie. Sono pertanto consentite operazioni di
trasformazione dei tessuto esistente, anche circoscritte, purché costituenti episodi organici e
compiuti nell'evoluzione dellinsediamento diffuso verso una forma urbana pit complessa e
strutturata.

- & inoltre classificato ME (Manufatti Emergenti) disciplinato dall'art. 57 delle norme di
attuazione soggetto a regime di conservazione, poiché si configura come contesto immediato
di un manufatto di riconosciuto interesse storico e/o paesistico con annesso ambito di
rispetto. L'obiettivo della disciplina & quelfo di conservare ovvero di ripristinare le condizioni
per l'identificazione dei manufatto e per una corretta lettura dei suoi rapporti con il contesto,
tanto sotto il profilo percettivo quanto sotto quello storico-documentale. L’ex colonia gindicata
come sistema di manufatti emergenti (SME). La relativa norma non consente interventi di
nuova edificazione nonché ogni altra incisiva alterazione dello stato dei iuoghi se non previa
elaborazione di uno Studio Organico d'Insieme che ne documenti la compatibilitd con gli
obiettivi sopra indicati e nel caso dei sistemi di manufatti emergenti I'area di rispetto & da
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intendersi quale riferimento d’ambito rispetto al quale devono essere conservate le
riconoscibilita delle relazioni intercorrenti tra i singoli componenti del sistema stesso.

Piano Territoriale della Costa. L'ex Colonia ricade nell'ambito di progetto 41 Sarzana Marinella,
area classificata come una delle zone piu interessanti della costa ligure rispetto alla quale sono
previste le seguenti indicazioni aventi efficacia di indirizzo: “riqualificazione della fascia costiera con
allontanamento della viabilita di scorrimento dalla costa, spostamento dei parcheggi attualmente
localizzati sulle spiagge, ricostruzione della fascia retrodunale e della pineta”.
PRG - approvato con DPGR n. 97 del 11.3.1998: ricade in Area Progetto Marinella AP.5 - - Unita di
intervento n. 2 Area Alberghiera ex Colonia Olivetti (tessuto 121) — Unita minima di intervento ex
Colonia Olivetti disciplinata dall'art. 3.4 delle Norme Tecniche di attuazione. L’'unitd minima di
intervento & suddivisa in due parti: parco antistante la colonia con vincolo di fruizione pubblica e
Colonia con parti retrostanti (comprensive dei bungalows esistenti) da recuperare e ridestinare ad
attrezzature ricettive ed ostello della gioventu. La colonia & classificata Manufatto emergente negli
elaborati di livello edilizio - fondiario del PRG;
Il bene é stato sottoposto a vincolo monumentale ai sensi del titolo I dell'ex D.Lgs 42/04 e s.m. con
Decreto del Direttore Regionale del 24.9.2007 ed & soggetto a vincolo paesaggistico ai sensi del
titolo 11l dell’art. 142 del citato decreto in quanto I'area dove si colloca il bene ricade nella fascia dei
300 ml dalla linea costiera;
» il bene ricade interamente in area ad elevata pericolosita idraulica con ritorno di piena trentennale

nella carta delia pericolosita idraulica e in parte in area PI4A e in parte in PI4B nella carta degli

Ambiti normativi del vigente Piano di Bacino dell'Autorita di Bacino Interregionale del Fiume Magra.

PROPOSTA REGIONALE DI NUOVA DISCIPLINA URBANISTICA

La disciplina urbanistica proposta & la seguente:

Destinazione d'uso proposta: Strutture Turistico Ricettive - Servizi privati — Commerciale - Pubblici
esercizi - Parcheggi pubblici e privati anche interrati.
> Modalita di intervento:
a) per l'edificio principale € ammessa la ristrutturazione edilizia con ridistribuzione interna ed ammessa la
possibilita di ricavare nuovi accessi e corpi scala, fatta salva la conservazione dell'unitarieta dei prospetti;
b) per i corpi secondari presenti sull'area & prescritta la demolizione finalizzata a:
1) ricostruzione di nuovi volumi ad uso commerciale collocati nel settore di levante del lotto verso il viale
litoraneo e la strada comunale di accesso al mare;
2) ricostruzione di nuovi volumi in adiacenza all'edificio principale sul lato verso monte e collegati con lo
stesso ediuficio principale, al fine di garantire una migliore funzionalita al complesso per le destinazioni
d'uso consentite nel lotto, 3) ricostruzione di nuovi volumi in composizione degli interventi ammessi sub 1) e
2);
¢) realizzazione di parcheggi.
Parametri urbanistici:
a) per l'edificio principale non & consentito 'aumento di volume;
b1) per la costruzione di nuovi volumi ad uso commerciale in sostituzione dei corpi secondari esistenti &
consentito 'aumento della superficie demolita nella misura massima del 30%;
b2) per la costruzione di nuovi votumi, per gli usi ammessi nel lotto, posti in adiacenza e collegati
all'edificio principale a seguito della demolizione dei corpi secondari esistenti @ ammessa la possibilita di
incremento della superficie demolita nella misura massima del 50%.

*
~
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¢) i parcheggi pertinenziali alle funzioni ammesse possono essere collocati in superficie o interrati, nel
rispetto delle alberature esistenti e previa idonea ricollocazione o sostituzione per rinnovamento

deli'assetto vegetazionale..

~

Dotazione di Servizi_e Infrastrutture: sono determinate in applicazione delle disposizioni di cui
all'art. 29, comma 4, della L.R. 37/2011,

Prestazioni edilizie ambientali: per {'edificio principale, per gli usi consentiti nel lotto, & richiesto il
piu elevato livello di prestazione energetica possibile. Per le nuove costruzioni & richiesta ia classe
energetica A.

Modalita di attuazione: permesso di costruire convenzionato.

Norme transitorie: sui fabbricati esistenti sono ammessi interventi sino al restauro e risanamento
conservativo.

Flessibilita: in sede di progettazione degli interventi consentiti e previo esplicito assenso da parte
dei competenti Uffici, in primo luogo della Soprintendenza, la possibilita di ricavare, nel lotto di
proprieta, parcheggi interrati.

Disciplina Paesistica Puntuale Mantenimento dell'unitarieta de! parco annesso. E' obbligatoria Ia
demolizione dei corpi bassi esistenti al fine di garantire una migliore utilizzazione e fruibilita del parco
stesso. E' richiesto il ripristino dell'accesso alla spiaggia. Gli eventuali parcheggi interrati ed i nuovi
volumi, derivanti dalle demolizioni, potranno essere collocati nelle aree poste fra il fronte secondario
del corpo principale e la strada litoranea (retro del corpo principale) salvaguardando, in ogni caso,
I'unitarieta compositiva del prospetto dell'edificio principale sul lato verso mare. In copertura degli
eventuali parcheggi interrati & prevista la realizzazione di un'area fruibile sistemata a verde.

PROPOSTE COMUNALI E VALUTAZIONI DELLA CONFERENZA

Con DCC n.55 del 31.7.2012 la Civica Amministrazione ha espresso parere favorevole alla proposta
regionale di nuova disciplina urbanistica regionale, chiedendo nel contempo di apportare le seguenti

modifiche:;

oltre alle destinazioni d'uso proposte dalla Regione siano aggiunte quelle attualmente previste e
descritte dal PRG vigente, ad esclusione della destinazione “attrezzature sanitarie di ricerca” con

particolare riferimento all'ostelio della gioventl;

che nell'edificio ex colonia non siano collocate funzioni commerciali, ad esclusione dei pubblici
esercizi, riservando lo stesso alle funzioni turistico ricettive, compreso l'ostello ed i servizi privati;

il parco dovra avere fruizione pubblica cosi come previsto dalla normativa dell’AP n.5 di Marinella:

I'assenso all'ampliamento dei corpi secondari & subordinato alla condizione che gli stessi corpi siano
interamente destinati ad ospitare la funzione di turismo giovanile.

In seduta di Conferenza dei Servizi tenutasi il 5.10.2012, dopo la disanima delle richieste di cui sopra, &
stato concordato quanto segue, come risulta dai sopra citato verbale:

1.

accoglimento della richiesta contenuta nella citata DCC n.55, per cui alla destinazione d'uso
proposta dalla Regione contenuta nella scheda sara’ aggiunta quella relativa ostello della gioventd

come indicato nel PRG ;

accoglimento della richiesta contenuta nella DCC n.55, per cui la scheda andra integrata inserendo
I'esclusione della destinazione d’'uso commerciale nell'edificio principale;
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3. accoglimento della richiesta del Comune in merito alla fruizione pubblica del parco per cui si
integrera la disciplina paesistica puntuale della scheda e tale indicazione dovra essere recepita nella
prevista convenzione;

4. La Regione relativamente alla proposta si riserva di effettuare approfondimenti e sottoporre gii esiti
alla decisione della Giunta regionale,

Inoltre, considerate le problematiche idrauliche in precedenza indicate neila Conferenza dei Servizj,
si e disposto di verificare I'esatta perimetrazione del Piano di Bacino vigente con la competente Provincia, in
modo da adeguare la scheda normativa ai vincoli del vigente Piano di Bacino.

PARERI

[ Settori regionali Valutazione Impatto Ambientale e del Ciclo Integrato delle Risorse Idriche con
nota congiunta prot. IN/2012/14068 del 19.6.2012 hanno espresso le proprie valutazioni nei seguenti

termini:

"Gl interventi di cui al programma in oggetto consistono in ristrutturazioni, demolizioni e ricostruzioni, con
modesti incrementi volumetrici, e previsioni d’'uso analoghe, in termini di carico insediativo, alle preesistenti,
ed in quanto tali non rientrano nel campo di applicazione delle norme vigenti in materia di VAS. Si prende
per aftro positivamente atto dell'attenzione data nelle schede all'efficientazione energetica degli edifici.

In refazione alle problematiche legate al trattamento depurativo, si propone di integrare la scheda intervento
di ARTE con il tema “Ambiente” collocando al suo interno 'esigenza legata a tale aspetto:

LR 4/2012: da applicare se {immobile risulta ricadente all'interno dell'agglomerato (D.LGS 152/2006) e se la
variante determina un incremento del carico inquinante. In tal caso detto incremento dovra trovare
risposta nelladeguato sistema depurativo esistente, In alternativa l'esistente sistema fognario depurativo
dovra essere preventivamente adeguato anche tramite ricorso a sistemi individuali di trattamento

appropriato’”.

Il Comune di Sarzana non rientra negli elenchi dei Comuni soggetti alla LR 4112 e, pertanto, non &
soggetto alle restrizioni in materia di incremento del carico inquinante, mentre restano valide le
considerazioni rispetto alle norme vigenti in materia di VAS.

In merito alle problematiche idrauliche con note IN/2012/21361 del 8.10.2012 e IN/2012/22370 del
18.10.2012 il Settore Urbanistica e Tutela del Paesaggio ha chiesto parere ai fini istruttori al competente
Settore Assetto del Territorio che ha reso con nota n. IN\2012\23265 del 30.10.2012, allegata alla
presente relazione quale parte integrante e sintetizzata nei seguenti termini sostanziali:

- la nuova edificazione, ivi compresa la realizzazione di parcheggi interrati, non & compatibile

con la normativa dell'ambito PI4A;
- per gli interventi di demolizione con ricostruzione, ove ammessi, deve essere assicurata la

riduzione della vulnerabilita dal rischio idraulico (art.18 c. lett.a delle norme di attuazione)

Il medesimo Setftore Assetto del Territorio demanda infine ulteriori verifiche in fase progettuale alla
competente Provincia della Spezia, precisando che dovra in particolare essere verificato il rispetto della
fascia di inedificabilita del Torrente Parmignola, di norma pari a 10 mt.

La Direzione Regionale della Liguria del Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali, con nota n.5060 del
7.7.2008, ha rilasciato l'autorizzazione all'alienazione dellimmobile in argomento, soggetto a tutela
monumentale, subordinando all'osservanza delle seguenti condizioni vincolanti:
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dovra essere conservata linterezza dell'impiamto tipologico, dei suof caratteri architeftonici, materiali
costitutivi e finiture dell’'edificio;

sono escluse pertanto modifiche esterne e delle coperture che possano alterare in maniera significativa
limmagine def volume ormai consolidato nonché modifiche interne di particolare impatto strutturare e
distributivo (i corpo scala di collegamento dovranno essere individuati nell'estremita dei bracci);

le destinazioni compatibili dovranno essere esclusivamente quelle di uso pubblico, correlate alle attivita
di soggiorno elioterapico o balneare, con annesse funzioni commerciali di pregio a condizione che fe
ripartizioni interne per l'insediamento di tali attivita siano concordate con la Soprintendenza secondo un
progetto che miri a salvaguardare per quanto possibile la lettura dell'impianto originale;

si precisa sin d'ora che ai due livelli defl'edificio non sara consentita la realizzazione di soppalchi che
possano determinare esigenze di variazioni delfe dimensioni e luci delle bucature;

relativamente all'assetto delle zone esterne dovra essere preservato il rapporto di collegamento al mare
sul fronte sud pertanto in tale ambito non saranno consentite nuove edificazioni né volumetrie, anche
interrate, che possano inficiare la fruibilita e la percezione del litorale;

la destinazione d'uso residenziale potra essere consentita e concentrata nella parte orientale del lotto
(mapp.le 97}, prevedendo di riqualificare, rivedere ed eventualmente accorpare gfi edifici attualmente
presenti ed esclusi dal vincolo monumentale;

dovra essere predisposto e concordato con la Soprintendenza un progetto generale di intervento relativo
sia agli spazi esterni che al manufatto delf'ex colonia marina.

VALUTAZIONI

Rispetto alle richieste comunali espresse con DCC n.55 de! 31.7.2012 e alla luce delle considerazioni
formulate nella Conferenza dei Servizi del 5.10.2012 si ritengono tutte accoglibili con conseguente
introduzione delle relative modifiche nella scheda allegata alla presente relazione, in quanto non inficiano la

finalita di valorizzazione del bene.
Inoltre alla luce del sopra citato parere reso dal Settore Assetto del Territorio sotto il profilo idraulico e

dell'autorizzazione all’alienazione del bene della Direzione Regionale della Liguria del Ministero per i Beni
Culturali si introducono le seguenti modifiche alla scheda normativa:

Vincoli:
integrazione della dicitura con le indicazioni riportate nel parere del Settore Assetto del Territorio;
integrazione con richiamo all'autorizzazione alla sopra citata alienazione del bene rilasciata dalla Direzione

Regionaie della Liguria del Ministero per i Beni Culturali;

Destinazione d'uso proposta:
introduzione della funzicne ad ostello della gioventd;
esclusione per I'edificio principale della funzione commerciale, tranne quella per pubblici esercizi;

esclusione della possibilita di realizzare parcheggi pubblici e privati interrati:

Modalita di intervento:
a) per l'edificio principale & ammessa la ristrutturazione edilizia a condizione della conservazione

dell'unitarieta dei prospetti;
b) per i corpi secondari presenti sullarea & ammessa la sostituzione edilizia, senza ampliamento

volumetrico, con possibilita di diversa ricollocazione dei medesimi volumi nel lotto ed a condizione

che vi sia riduzione dei rischio idraulico;
c) realizzazione di parcheggi ad esclusione di quelli interrati;
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Parametri urbanistici;
a) per l'edificio principale e per quelli secondari non sono ammessi aumenti volumetrici a prescindere

dalie destinazioni d'uso proposte dal progetto;
b} i parcheggi pertinenziali aile funzioni ammesse devono essere realizzati nel rispetto delle alberature
esistenti e/o previa idonea ricollocazione o sostituzione nel rinnovamento deli’assetto vegetazionale,

senza creare impermeabilizzazione a suolo;

Dotazione di servizi e infrastrutture: sono determinate in funzione delle destinazioni d'uso del progetto in
applicazione della vigente disciplina urbanistica comunale;

Modalita di attuazione: permesso di costruire convenzionato con vincolo di fruizione pubblica del parco
antistante I'edificio principale;

Norme transitorie: in assenza di permesso di costruire convenzionato, sui fabbricati esistenti sono ammessi
solo interventi sino al restaure ed al risanamento conservativo;

Flessibilita: il progetto, per le parti soggette al vincolo monumentale, & da definire in preliminare con la
competente Soprintendenza;

Disciplina paesistica puntuale:
Mantenimento dell'unitarieta del parco annesso.

Ripristino dell'accesso alla spiaggia.
Le costruzioni oggetto di interventi di sostituzione edilizia, come consentiti dalla presente disciplina

urbanistica, possono essere collocate nelle aree poste tra il fronte secondario del corpo principale e la
strada litoranea, salvaguardando la fruibilita del parco ed in ogni caso la prevalenza volumetrica, la visuale
complessiva e I'unitarieta compositiva dei prospetti del predetto edificio principale.

Allegati:
integrare con nota del Settore Assetto del Territorio e relativi allegati.

CONCLUSIONI

Alla luce di quanto sopra premesso, considerato e valutato si ritiene che la variante urbanistica sottesa
al Programma di alienazione e valorizzazione relativa al compendio dell'ex Colonia Olivetti sita in Viale
Litoraneo 110 a Sarzana, sia meritevole di approvazione ai sensi dell'art. 29 LR 37/2011, in quanto
introduce funzioni omogenee rispetto alle zonizzazioni limitrofe, definendo un assetto coerente con le
caratteristiche urbanistiche e paesistico — ambientali del contesto, sia pure con le modifiche sopra
specificate relative alla scheda contenente la normativa definitiva, allegata alla presente relazione quale

parti integrante e sostanziale.

Allegati:
- Scheda normativa definitiva;
Parere del Settore Assetto del Territorio prot. IN\2012123265 del 30.10.2012 e relativi allegati.
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REGIONE LIGURIA
PROGRAMMA DELLE ALIENAZIONI E DELLE VALORIZZAZIONT
Art. 29 [.r. 27 dicembre 2011, n, 37

Propesto per la valorizzazione di immobili non strumentali di proprietd ARTE Genova

SCHEDA NORMATIVA DEFINITIVA
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Morme transitorie: in assenza di permesso di costruire convenzionato sui fabbricati  |r.:
“{esistenti sono ammessi solo interventi sino al restaurs & risonamento conservativo, ;,
‘ JElessibilita: if progetta, per le parti soggette al vincolo morumentale, & da definire in .}
via preliminare con ko :ompefzn're Soprintendenza.
AR I e ter P N e G b"*'-_-,vg,‘ﬁ*‘r
| |Mantenimenta delfunitarietd del porco annesse.
" |Ripristine delfaccesso alla spiaggia.
o .  Le costruzioni oggetto di interventi di sostituzione edilizia, come consentiti dakia
Disciplina paesistica - . ;
. presente disciplina urbanistica, possanc essere collocate nelle aree poste tra il fronte -
,, j5econdaria del corpo principale e la strada litoranea, salvaguardarde la fruibilitd del
bl parco ed in ogni caso la prevalenza volumetrica, la visuale complessiva e funitarietd
g i compasitiva del prospr.ﬂl del przde.ﬂo edlflcln prmclpale.
A S A A 7 117 EUETRE W
Estratto di mappa catastale
Planimetrie catastali
Documentazione fotografica
Documenti allegati Stralci P.T.C.P.. assetto Insediativo, Geomarfologico e Vegetazicnale
Stralcio C.T.R.

revpons achede « 2 - 2

3 4l 1od (l/\é')Jl




¥l fasnys

il Respo e del Procedimenis
{Arch bara Monalso1s)
N E% REGIONE LIGURIA Genova, o .
N E .
N DIPARTIMENTO AMBIENTE Prot. n. I N / JOi2 /,?,? L5

Allegati: 3
Class/Fasc. 2012/G13.12.7/2

Settore ASSETTO DEL TERRITORIO

Oggetio Comune di Sarzana (SP) -
Programma  delle alienazioni e
valorizzazioni ai sensi dellart. 29 della
L.R. n. 37/2011 - Secondo stralcio —
Immobile Ex Colonia Olivetfi,. ..., Al

SETTORE
REGIONE LIGURIA
Satiora Urbonistica o Procedimenti Concartaiivl Urbanistica e Tutela del
PRESA IN CARICO Paesagglo
£4C2 -5 NOV 2012 (SEDE)
caneo N, AL RTARE
B A b A 22 e

In riferimento al "Brogramma delle alienazioni e valorizzazioni ai-sensi dellart. 29 — L.R. n.
37/2011 — Secondo Stralcio”, si riscontrano le Vs. note, prot. n. IN/2012/21361 del 08/10/2012 €
successiva prot. n. IN/2012/22370 del 18/10/2012, con cui si richiedeva parere in merito
alfammissibilita, sotto il profilo dei vincoli idraulici, delle previsioni della disciplina urbanistica
nell'ambito della procedura di alienazione & valorizzazione dell'immobile in oggetto.

.

A titolo di contributo istruttorio, si sviluppano nel seguito alcune considerazioni in merito alla
compatibilita delle soluzioni proposte (sulla base della scheda riepilogativa redatta da ARTE), in

riferimento allassetto idrogeologico dei luoghi.

Sulla base della documentazione fornita, risulta che l'area di intervento & ricompresa
nellambito del territorio indagato dal vigente Piano di Bacino de! Fiume Magra e del Torrente

Parmignola; nello specifico si ricava che:

_ dalla lettura della Carta della pericolositd idraulica, il lotto risulta interamente
ricompreso in un'area a pericolosita idraulica molto elevata — elevata (area inondabile

con Tr = 30 anni);

_ dalla lettura della Carta degli Ambiti normativi delle aree inondabili, risulta che il lotto
ricade in parte in area PI4A (Aree inondabili per T=30 anni a maggiore pericolosita
relativa) ed in parte in area PI3B (Aree inondabili per T=200 anni a minore pericolosita

relativa).

Si ricorda che, fermo restando il riferimento generale alla Carta della pericolosita idraulica
(allegato 1), redificabilita dell'area viene ricondotta alla Carta degli Ambiti normativi, (allegato 2),
secondo gli articoli 18 e 19 delle norme di attuazione del PdB, riportati in allegato 3 per comodita

di leftura.
A titolo preliminare si evidenzia:

~ lincompatibilita della nuova edificazione (ivi compresi i parchegai interrafi), con la
norma deil'ambito Pi4A;

pipartimento Amblente ¥ia D'Annuntio 111-16121 Ganova
B fors Ing. Emanuala Striglionl ne’ Torl 0105485679
Dommenti o nedlonia Glivett In Comune di Sarzana {24-10-12) /
’ . 12
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~ che per gli interventi di demolizione con ricostruzione, ove ammessi, deve essere
assicurata la riduzione della vulnerabilita dell'edificio (art. 18 c. 2 lett. a delle norme di

attuazione).

Si rimanda inoltre alla competenza della Provincia in materia di polizia idraulica e di
autorizzazioni o nulla osta ex R.D. 523/1904; dovra infatti essere verificato il rispetto della fascia di
inedificabilita assoluta dal Torrente Parmignola (ai sensi dell'art. 4 del Regolamento Regionale n.

3/2011), di norma paria 10 m.

Si segnala infine che dalla Provincia della Spezia & stato trasmesso allAutoritd di Bacino del
Fiume Magra uno studio di dettaglio, attualmente in corso d’esame.

Considerando assolto il contributo istruttorio del Setlore Assetto del Territorio a supporto del
procedimento regionale, si coglie I'occasione per porgere cordiali saluti.

SETTORE STAFF CENTRALE
E SERVIZI GIUNTA

Dipartimente Ambiente Via D'Annunzio 111-16121 Geno® ........ C oo Caeennll
Istruttore Ing. Emanuele Striglioni ne’ Torl 0105485679 LT 9 ORE
Document!:\....\Colonla Olivett! in Comuna di Sarzsna (24-10-12) ,Cﬂ.}fJ fncani)_ 212
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Autoritadi Bacino interregionale del Fiume Magra — Sarzana (SP) ] Responsabi:e ‘
fArch. Barbara

- previsti nell'ambito di parchi urbani o di aree di verde attrezzato come
individuati dagli Strumenti Urbanistici Comunali;

- connessi alla conduzione di fondi agricoli:
- connessi all'attivitadi rimessaggio di imbarcazioni.

b) non costituiscano, in ogni caso, significativo ostacolo al defiusso delle acque,
stano compatibili con la loro collocazione in funzione degli specifici livelli di
pericolosita e condizioni di deflusso o inondabilita anche attraverso
l'adozione delle pil adeguate tipologie costruttive e degli appropriati
accorgimenti tecnico-costruttivi per il non aumento del rischio, risultino
assunte specifiche misure di prevenzione e protezione per le singole
installazioni nonché le azioni e le misure di protezione civile di cui ai Piani
Comunali di settore; )

c) i presupposti e le condizioni di cui alla lettera b) siano verificati dagli Enti
competenti sulla base del quadro conoscitivo del presente Piano, nonché
sulla scorta di analisi di maggior dettaglio o studi di compatibilitaidraulica da
acquisirsi, ove necessario, per gii specifici casi di interesse. )
Ulteriori  elementi conoscitivi, .quali 1a perimetrazione dell'alveo_ in
modellazione attiva e la stima-dei. massimi tiranti idrici e delle massime
velocitadi scorrimenti a tempi di ritorno di 30 e 200 anni, di cui all'art. 4, ¢.2,
sono a disposizione presso I'Autorita di Bacino qualora ritenuti utili per le
valutazioni e verifiche di cui alla lettera b}.

5. Sono consentiti i seguenti interventi previo parere obbligatorio e vincolante del

Comitato Tecnico dell'Autoritadi Bacino: .

a) ampliamento degli edifici esistenti connessi all'attivita cantieristica nautica e
non delocalizzabili, ammessi dal SUG, purché non interrati e seminterrati e
che non comportine una riduzione della distanza fra it fabbricato e la sponda,
previa realizzazione preventiva o contestuale di interventi di mitigazione della
vulnerabilita dei volumi esistenti e di messa in sicurezza di quelli oggetto di
ampliamerto ; )

b} adeguamento e ristrutturazione delle reti dei trasporti e delle reti e degli
impianti dei servizi esistenti, pubblici o di interesse pubblico, non
delocalizzabili, purché realizzati senza aggravare le condizioni di pericolosn_é
idraulica in cui ricadono e purché non pregiudichino la possibilitd dt
realizzare gli interventi di sistemazione idraulica.

ART. 18. Disciplina nelle aree a diversa classe di pericolosita idraulica

1. Qualsiasi intervento realizzato nelle aree inondabili deve prevedgrg
I'assunzione delle azioni e misure di protezione civile di cui ai Piani Comunali di
settore, non deve pregiudicare la sistemazione definitiva del corso d'acqua, qé
aumentare significativamente la pericolositad di inondazione ed il risct:no
connesso, sia localmente, sia a monte sia valle, e non deve costituire

significativo  ostacolo al deflusso delie acque di piena o ridurre
significativamente |a capacitadi invaso delle aree stesse.
Piano Stralcio Assetto Idrogeologico — Norme di Atiuazione T e -35-
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2, Nelle aree a pericolosita idraulica molto elevata - elevata (P14), oltre agli
interventi di cui alfart.17, sono consentiti i seguenti interventi, fermo restando
che non sia aumentata la vulnerabilita degli edifici ad eventi di allagamento e,
ove possibile, sia diminuita, e non vi sia cambio di destinazione d'uso che
aumenti il carico insediativo, anche temporaneo:

a) in corrispondenza dei tratti fluviali in cui non & stata individuata la Fascia di

riassetto fluviale di cui allart. 16:

1. modesti ampliamenti degli edifici esistenti, ammessi dallo Strumento
Urbanistico Generale (SUG) e finalizzati ad adeguamento igienico —
sanitario e tecnologico;

2. interventi di restauro e risanamento conservativo, come definito alla
lettera c) dell'art. 3, comma 1, del DPR 380/01;

3. interventi di ristrutturazione edilizia, come definiti alla lettera d) dell'art.
3, comma 1, del DPR 380/01, se ricadenti in ambito di tessuto urbano
consolidato; nel caso di interventi di demolizione con ricostruzione deve
essere assicurata la riduzione della vulnerabilita dell’edificio, anche
aftraverso ia messa in opera di tutti gli accorgimenti e le misure
finalizzate a tutelare la pubblica e privata incolumit3

b) in corrispondenza dei tratti fluviali in cui & stata individuata la Fascia di
riassetto fluviale di cui allart. 16, e limitatamente alle aree esterne ad
essa;

1. gli interventi di cui alla precedente lettera a), punti1 e 2;

2. gli interventi di cui alla precedente lettera a), punto 3 anche al di fuori
del tessuto urbano consolidato:;

3. interventi volti a mitigare la vulnerabilita degli edifici esistenti ed a
migliorare la tutela della pubblica e privata incolumita anche con
aumenti di superficie e volume, se ammessi dallo SUG;

4. gli interventi di cui all'art. 17, comma 5, lett. b) senza necessita de!
parere del Comitato Tecnico dell'Auteritadi Bacino:

5. realizzazione di parcheggi purché a raso;

6. adeguamento e riorganizzazione degli impianti  esistenti  di
frantumazione dei materiali inerti e betonaggio, previo parere del
Comitato Tecnico dell'Autorita di Bacino, a condizione che siano
supportati da un adeguato studio di compatibilita idraulica che verifichi
che gli interventi previsti: _

- non alterino significativamente la capacitadi laminazione delle acque
di esondazioni;

- non aumentino significativamente le condizioni di pericolosita e di
rischio dell'area di interesse e delle aree limitrofe, a monte e a valle;

- non pregiudichino la possibilitddi realizzare gli interventi di messa in
sicurezza e la possibilitad di definire la Fascia di riassetto fluviale,
dove non ancora individuata:

- prevedano adeguate caratteristiche di stabilita dei cumuli in rilevato,
anche in considerazione deile possibili azioni erosive e demolitive
degli eventi di piena, in relazione alla piena di riferimento.

Piano Stralcio Assetto ldrogeologico — Norme di Aftuazione - 36 -
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Nelle aree a pericolosita Idraulica media (PI3), oltre agli interventi ammess;j al

comma 2, sono consentitj:
a) gli interventi di ristrutturazione edilizia, come definiti alla lettera d) dellart, 3,

comma 1, del DPR 380/01, fermo restando che non sia aumentata e, se
possibile, diminuita la vulnerabilitadegli edifici ad eventi di allagamento e non
vi sia cambio di destinazione d'uso che comporti aumento del carico
insediativo, salvo i casi in cuj venga contestualmente eliminata o diminuita in
modo significativo la vulnerabilita dell'edificio rispetto agli eventi alluvionali
duecentennali:

b} gii interventi di ristrutturazione urbanistica, come definiti alla lettera f) dell'art.

3, comma 1 del DPR 380/01, nonché gli interventi di nuova edificazione, in

entrambi i casi, previo parere obbligatorio e vincolante del Comitato Tecnico
dell'Autoritd di Bacino, purché, a seguito di adeguate analisi tecnico-

idrauliche:
1. interessino aree classificabili a

minor pericolosita in relazione a modesti

tiranti idrici e a ridotte velocitadi scorrimento rispetto ad eventi con tempi
di ritorno T=200 anni, secondo i parametri individuati nell’Allegato n. 8;

2. prevedano le opportune misure od accorgimenti tecnico-costruttivi per la
protezione passiva dagii eventi di inondazione finalizzati al non aumento

del rischio attuale di cui all'allegato n. 10;

3. non concorrano ad aumentare il livello attuale di pericolositae di rischio
nell'area di interesse né nelle aree limitrofe, a monte e a valle;

c) in tessuto urbaro consolidato, al di fuori delle aree a minor pericolositadi cui

alla lett. b) punto 1.,

sono altres! consentiti,

previo parere obbligatorio e

vincolante del Comitato Tecnico dell'Autorita di Bacino, interventi di
ristrutturazione urbanistica e di ampliamento de! patrimonio edilizio esistente,

purché, sulla base dj specifiche analisi di

compatibilitd idraulica, sia

contestualmente assicurata I'eliminazione della vulnerabilita del patrimonio
edilizio di che trattasi rispetto agli eventi alluvionali a tempo di ritorno
duecentennale e la conseguente significativa diminuzione delle condizioni di
rischio attuale nelle aree dj interesse, senza aggravio delle condizioni di
pericolositae rischio nellarea stessa e nelle aree limitrofe.

d) gli interventi di realizzazione di nuove infrastrutture e reti dei servizi, previo
parere obbligatorio e vincolante del Comitato Tecnico dell'Autoritadi Bacino,
purché progettate sulla base di uno specifico studio di compatibilita idraulica,
che attesti il non aumento delie condizioni di pericolosita e rischio anche

nelle aree limitrofe, a monte e a valle;

e) 'ampliamento e la nuova realizzazione di impianti dj betonaggio e* di
frantumazione dei materiali inerti, previo parere obbligatorio e vincolante del
Comitato Tecnico dell'Autorita di Bacino, a condizione che siano supportati
da un adeguato studio di compatibilitaidrauiica che verifichi che gli interventi
previsti rispondano alle condizioni di cui al comma 2, lett. b), punto 6.

! parole cosi inserite con Delibera dj Comitato Istituzionale n. 208 del 10 .07.08

Piano Stralcio Assetto Idrogeologicoe — Norme di Attuazione
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4. Nelle aree a pericolosita idraulica bassa (P12) e nelle aree difese da
interventi di sistemazione idraulica & consentito ogni tipo di intervento
coerente con le misure di protezione civile previste dalle presenti Norme e daj
Piani comunali di settore. | Comuni, nell'ambito dellesercizio delle competenze
in materia di pianificazione territoriale e urbanistica, sulla base delle
conoscenze e degli elementi tecnici acquisiti, possono regolamentare le attivita
consentite prevedendo eventuali limiti efo divieti per gli interventi
infrastrutturali e urbanistico - edilizi per i territori ricompresi in tali aree e
specifiche misure di prevenzione e protezione per i singoli insediamenti, con
particolare riferimento alle aree difese da interventi di sistemazione idraulica.

ART. 19. Ambiti normativi delle aree inondabili

1. Nelle porzioni di territorio nelle quali siano stati perimetrati gli ambiti normativi
delle aree inondabiii di cui all'art. 14, comma 3, in luogo della disciplina di cui
agli art. 18, commi 2 e 3, si applica la seguente disciplina:

a) Ambito PI4A: sono consentiti gli interventi di cui all'art. 18 comma 2.

b) Ambito PI3A: oltre agli interventi consentiti in ambito PI4A sono consentiti
gli interventi di cui al art. 18, comma 3, lett. a), ¢, d) ed e).
Qualora le caratteristiche di pericolositA non si  discostino
significativamente dalle condizioni di cui alla classe PI3B, possono essere
altresl consentiti gli interventi di cui all'art. 18, comma 3, lett. b), previo
parere del Comitato Tecnico dell'Autoritadi Bacino, a seguito di valutazioni
di maggior dettaglio, finalizzate a verificare le specifiche condizioni
dell'area e la possibilita di adozione di accorgimenti e/o misure per la
mitigazione del rischio, eventualmente connessi ad altri interventi tocali in
grado di riportare le condizioni di pericolositae di rischio a livelli compatibili
con la nuova edificazione, senza aggravio nelle aree limitrofe;

c) Ambito PI3B: sono consentiti gli interventi di cui all'art. 18, comma 3,
senza necessitd di espressione del parere del Comitato Tecnico
dell'Autorita di Bacino. Il Comune, nell'ambito dei propri atti istruttori ed
autorizzativi, verifica le specifiche condizioni di pericolositad dell'area,
attraverso gli studi disponibili presso I'Autorita di Bacino efo valutazioni di
maggior dettaglio, anche al fine della definizione degli adeguati misure ed
accorgimenti tecnico-costruttivi di cui all’allegato n. 10.

ART. 20. Aree a criticita idraulica non studiate

1.  Allinterno delle aree perimetrate in TAV. 4, in conformitaalla classificazione di
cui all'art. 14, comma 2, lett. d), come aree in cui ci sia evidenza di potenziale
inondability ma per le quali non sia disponibile la zonazione in classi di
pericolositané la perimetrazione della Fascia di riassetto fluviale, in quanto non
verificate nell'ambito degli attuali studi idraulici, fermo restando quanto previsto
al successivo art. 21, sono ammesse le attivitadi cui all'art, 18, comma 2,

Piano Stralcio Assetto Idrogeologica — Norme di A1tu§;199_§ N - 38 -

P q,‘;'_',",'l'l'f'.:""' _i:rm:sre. E LG DAGE
:—‘ A, oI ALEY k"i';;‘“ aiti,
Gionea, :%3..1‘1@»&20).?).{&3..,.\;2@ o
ST 157
3\\"‘“"“““ 4\:.";\ L, ‘_‘S‘ 1" s
52 % ¢ J {Cirizds fnicani)
. 2
b &,
oy oy
W

180 21




R " ALY T ] =
————
S

MINISTERO DELLE INF RASTRUTTURE E DE] TRASPORTI

CAPITANERIA DI PORTO
LA SPEZIA
Sezione Demanio
|
Telefono 0187-2581255 Telefax 0187-770510
MODULO PER MESSAGGI TELEFAX
[?rotocollo n. 03/04/04/26Y . in data 2 margo2012
Numero delle pagine (compresa la Ppresente):3
Destinatari: REGIONE LIGURIA
Settore urbanistica e procedimenti concertativi FAX 010 5488746
C’A g:G‘M gl”;
_

Oggetto: Convocazione Conferenza servizi in sede deliberante ai sensi dell'art.29 comma
S, lett.b) delia L.R. n.37\2011 e s.m.i, e dell'art 14 L. 241/990, concernente
“Programma alienazioni € valorizzazioni ai sensj dellart.29 della L.R. 37\2011
relativa all'immobile ex Colonia Olivetti in Comune di Sarzana -

Riferimento; nota prot. 32140 del 7 novembre 2012 del Comune di Sarzana.-

Causa precedenti ed improrogabili impegni, questa Amministrazione non potra
Partecipare aila Conferenza di servizi indetta per Ia giornata in corso alle ore 12,00 presso
la sede della Regione Liguria — Via Fieschi n.15 - Piano 82, SalaR1 -,

Con l'occasione si partecipa il parere favorevole di questo Comando.

Nel caso di conclusione favorevole del procedimento, questo Comando
provvedera ad istruire e rilasciare la prevista autorizzazione ai sensi dell'articolo 55 del
codice della navigazione Per le opere realizzate entro trenta metrj dal confine del demanio
marittimo.

Si rimane, pertanto, in attesa di ricevere il verbale della Conferenza medesima e
I'eventuale provvedimento a conclusione dell'istruttoria in paroia.

P DEMANIO
¥ PDDDONE




UfE Ragioneria

Cittﬁ di Samana UfT, Messi

. . . UfE, Urbanistica.
Settore Territorio/ Tutela Ambientale | yg e

Ufficio Urbanistica

DETERMINAZIONE Ne Q8(; DEL o AU-3019,

Oggetto: Conferenza dei servizi ai sensi dell’art, 29, comma §, lett b), della L.R. n. 37/2011 ¢
s.m.i., concemente “Programma alienazioni e valorizzazioni ai sensi dell’art. 29 della” L.R.
37/2011 relativa all’immobile ex Colonia Olivetti” in Comune di Sarzana di cui alla
Deliberazione del C.Comunale n° 55 del 31/07/2012 — Conclusione procedura.

IL DIRIGENTE

Premesso che con nota pervenuta al Comune di Sarzana in data 18/06/2012 la Regione Liguria
nel quadro del Programma di cui all’oggetto della presente, intende procedere ali’avvio delle
procedure previste dall’art. 29 della L.R. 37/2011, che prevede, entro il perentorio termine di 45
giomi dalla data di cui sopra, I’espressione da parte del Comune di Sarzana di un motivato
parere, da approvarsi con specifica delibera consiliare, da sottoporre poi alla procedura della
Conferenza dei Servizi, conformemente a quanto stabilito dal citato art. 29 delia L.R. 37/2011, in
quanto il Comune di Sarzana & dotata di P.R.G. soggetto a revisione ai sensi della L.R. 30/1992.

Che con deliberazione del C.Comunale n° 55 del 31/07/2012 il Comune di Sarzana ha
provveduto all’avvio de! procedimento per la espressione del parere di competenza previsto dalla
sunnominata L.R. 37/2011, indicando espressamente la propria posizione circa la proposta di
normativa contenuta nella documentazione invieta dalla Regione Liguria;

Che nel contempo & stata convocata, a cura del Comune di Sarzana, in data 05/12/2012 la
Conferenza dei Servizi in sede referente ai fini di discutere sui contenuti della proposta effettuata

dalla Regione Liguria, con i soggetti interessati, per quanto di competenza, a formulare pareri in
merito all’oggetto dell’iniziativa;

Che a norma della suddetta legge, la documentazione relativa alla Colonia Olivetti predisposta
dalla Regione Liguria unitamente al verbale della Conferenza dei Servizi in sede referente & stata
posta in pubblicazione per 15 giomni consecutivi, a decorrere dal giorno 10/10/2012 al giorno

25/10/2012, senza che entro tale periodo siano prodotte osservazioni od opposizioni al
provvedimento;

Che in data 08/10/2012, successivamente rettificata alla data del 12/10/2012, & stata convocata
dal Comune di Sarzana la Conferenza dei Servizi in sede deliberante che, alla luce delle
indicazioni nel frattempo intervenute da parte dei soggetti invitati alla medesima, si & conclusa
con la redazione del verbale contenente le disposizioni e le prescrizioni costituenti la Variante
allo Strumento Urbanistico Generale relativa all’ Area Progetto n® 5 — Marinella — riguardanti la
sola parte che disciplina gli interventi nell’ex Colonia Olivetti (Unita di Intervento 2 - All. "B"
Art.23. AP.5 Area Progetto "Marinella " Parte 11 - Schede Tessuto n® 120 Espansione
Contemporanea, 121 Area Alberghiera, 125 Attrezzature e Impianti Azienda Agricola, 144
Pineta, 145 Borgo, 210 Parco Campagna (Area Agricola), 144bis Borgo Marinella.)

Che, pertanto, viene ritenuta conclusa la procedura di Conferenza dei Servizi, coffl
precedenza illustrata, prendendo atto delle sue determinazioni che andranno a costituir



glt effetti, la nuova normativa applicabile al compendio dell’ex Colonia Olivetti ricadente, come
detto, nell’ Area Progetto n® 5 — Marinella;

Visti gli artt, 107 e 192 del TUEL (D.Lgs. 267/2000);

DETERMINA

2)  Di dichiarare conclusa la procedura della Conferenza dei Servizi avviata ai sensi della
L.R. 38/2011 art, 29, concemente “Programma alienazioni e valorizzazioni ai sensi
dell’art. 29 della L.R. 37/2011 relativa all’immobile ex Colonia Olivetti” in Comune di
Sarzana di cui alla Deliberazione del C.Comunale n® 55 del 31/07/2012 con le
determinazioni contenute nel verbale della seduta deliberante del 12/1 1/2012;

b)  Diallegare al suddetto verbale, quale parte integrante di esso i seguenti documenti:

Deliberazione del Consiglio Comunale di Sarzana n. 55 del 31.7.2012;
Deliberazione della Giunta Regionale n. 1340 del 9.1 1.2012;

Copia della nota del settore regionale Assetto del Territorio prot. IN/2012/23265
del 30.11.2012 e relativi allegati,

Nota della Capitaneria di Porto della Spezia pervenuta via fax in data 12/1 1/2012;
foglio presenze;

c)  Di precisare che il presente provvedimento non comporta alcuna spesa a carico del
Bilancio Comunale.

F to Il Funzionarig/ Responsabile
{Arch, Stef: ugnaini)

F.to 1l Dirigente Settore
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