
COMUNE DI ALASSIO
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

Comune di Alassio (SV) Programma delle alienazioni e valorizzazioni ai sensi
dell'art. 29 della L.R. nO 37/11 I Stralcio DGR nO 280/12 - Immobile

RSA - FISIATRIA - ORIENTAMENTO INTEGRATIVO alla
proposta di modificazione delle destinazioni d'uso degli immobili e

della correlativa disciplina urbanistica-edilizia.

ALLEGATO "A" Alla proposta di Deliberazione.



l
' Destinazione d'uso /lAmbito Ac2: Ambito di cOFlSUVQZioF\e.

. vigente nelle arU Sotto2one: Zona 113-7/113-5 Impianto delle ville storiche.

(DntiguU~~eris1.iche P9 Ampliamento del parcheggio od!ocente all'Ospedale.
strutturol, e t'polDg,efte 82-16 Zone di completomU\to collinare.

I Duti;:::;lId'USO I [ResidUllIlfStruttuf'G Ricettiva Alberghiero e Residenza Turistico AlberghieraJR.SA

ICOmpatjbi'ifb stTvt1Url1le Ile destiTlllZioni proposte sono compatibili con lo stnrttul"a urbano in cui è inserito il
e tipologiCQ l,amplesso. le tipolagile. sono altresl compatibili.

Modalità d'intuvuto: ristrutfurazione edilizia del corpo principale. Pu i restanti corpi •..~\: .'

bassi è possibile lo ristrutturazione urb!lTICI tramite sostituzione. demolizione e "_ I;~ . "

. Proposto di nuova destinazione d'uso U"banIstica

Disciplinourbanistica
edifizio

oricosfMlzione, ol.fiFle di valorizzare il corpo principale c realizzare nuovi volumi

armonizzati con il contesto ambientale. Nel ceso di demolizione dei corpi bassi deve ~~ ~_:~.~..,._;
essere contestualmente realizzata la ristrutturozione del fabbricoto principale. 1"\:.
~PQ;;;",;;mi<"to,;C;;"!i"",;;;";;;;,,!;;,iti:--;M;;'";-;'''';;''';;;'''';;;t;;;;t;;Q;;;;~~,e;emeoe.;;"t;Co~;;;,~""",;;e;;t,~;,~od~.;;',;;'o.".=j;'ip;;;,;;;;~~;",,~I.;-l~--
fatta eccezione pu quanto riguarda un eventuale trasferimento di una quota della '\
volumetria demolita (corpi bcusi) al solo fine di roggiungue una rMlVO configul'l1Zione. ~
architettonico che conferisco maggiore unitarietà 01 corpo principale (parte storico. e ~
SUCI superfetazione). L'incremento è owiamente possibile solo a seguito della completa o::::--' .•...
demolizione dei corpi bassi esistenti. -..........

Dotazione di Servizi e Infrostrutture: O'bbligo pII' '1 soggette H,,, d' '"0 linC1"e"e
~nr dHrlil:aatwred"~1 seco'.!tl"e(RS ••••
f: osilo pIe OP" "f--o"*"tilati'i spazi ulo ' peet" e.u!·sJ ,rtemati c "Irde

MI,. "'0 d ,"" ,d"d • ._''''''''", •••••.,,~ flLli=:C.i\"\O 'A'
Prestozioni edilizie ambientali: pu il corpo originario occorre garantire il
roggiu"gimento del livello massimo possibile di Classe energetico, in bcse olia vigente
normotiva in moteria. Per le nuove costruzioni, onche porziali, occorre conseguire la
classe enU'qetica A.

Modolità di ottuozione: pumesso di costruire convenzionato.

Norme transitorie: sono ommessi interventi sino al restauro e risanamento
conservativo.

Flessibilità: nei cesi di demolizione ~ ricostruzione è ammesso un incremento
volumetricQ non supuiore 0110'- del volume demolito.

Discipliroopoesistica
puntuole

Le opue di ristruttul'l1Zione del corpo principale, por1e interna ed esterna, devono
essere volte od ClSsiOJrare una configurazione architettonica tale dCiro.ggiungere uno
completo armonizzazione dell'edificio con il contesto ambientale e con l'fmpionto urbano
di riferimento (impianto di ville storiche) .
Nel ceso di demolizione dei corpi bessi è neceSseria la ricomposizione del
corrispondente praspdto de.I corpo principale.
Le nuove costruzioni devono essere tipolagicomente. adeguate all'impianto urbano
esistente (villini storici) e. correttamente. inserite. ri~tto 01 contesto ambientale.

Le albercrure., od alto fusto presenti, devono essere conservate. anche tramite loro
spostamento eia sostituzione.

EJ Estratto di mappo c.otarta]e. (VAX)
Planimetrieco.tartali;

DocumentiCllle.goti Stralci P.T,C.P.; Assetto Insediativo, Geomorfologico e Vegetalionole
StralcioC.T.R.
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Documentazione fotografica
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Nel caso di intervento di mera ristrutturazione edilizia cIo sostituzione edilizia in sito si

preveda la cessione mediante ristrutturazione funzionale della porzione colorata indjviduata

nelle allegate planimetric a destinazione RSA ed Asilo dci nonno.
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Fatto salvo il reperimento elo monetizzazione degli standards secondari di cui agli artt. 7 e 25

del P.V.C., in rapporto al pertinente intervento edilizio al fine di sopperire alla riduzione del

fabbisogno di servizi (ZoDa FH), il Soggetto Attuatore sarà obbligato a realizzare e cedere al

Comune una struttura da destinare ad attrezzatura di interesse comune (RSA ed Asilo per gli

anziani) in misura non inferiore a 450,00 mq netti, con relativi spazi esterni pertinenziali

sistemati a verde.



Proposto di ARTE Genova per lo volorizzozione di immobili non

strumentali di crocrietà

••••ierIdo~Turittriol<pu
rE"~••cIdlo""''o'incio''6uoow

Individuazione dell'Immobile

Denominazione I IStruttul'Cl Sanitaria-Residenza Sanitaria Assistenziale e Fisiatria
:=="=tI'i=_=b=;.=~. l'

Comune Alassio
Localilo1.
Indirizzo VIa Adelasia, Z2 (toponomastica civico 57)

I Sezione I foglil) Moppg!c I sub !Cotcgoril)I CIossel ConsistentI) ! RenditeCot(l$te!c I
If~1 191

BI
98 3 8/2 U 9.150me. 1-4.176,74

~Zf~:I
Aspetti di valutazione economico

leuro 3.656.759,56Velorediecquisto

mq 3.597Dimensioni

I
lcorpo originario (5 livelli f.t.) con copertura a falde.
Icorp, aggiunti (2 hvelh f.t.) con struttura In cemento ormato e copertura plana.

:===~
. . II~orpo principale in buono stato sia internamente che e.sfernomente.SfafO di CDn5UV11Zlone

Corpi oggiunti con problemi fessurativi per cedimento terreni.

lipologio

Aspetti urbanlstico-edlUzl e vincoli esistenti

I

Dc:.stino,::'~:d'USO Il
. IO""'" . Struttura Sanitaria Assistenziale

5totooccupatiyo I ~IR::=SA:='~F:=;'=;'="=;'=================~

J blnto e dato di rilascio I IUberobile entro il 30 giugno 2012

I
Disdplino.~nistiUl IlpRG: Zona FH

0. edlhzlo ..
~==================~

I Disciplinopoesistica e.11~~~to Insediativo ID-MAlID-MO-A I
le.rritoriole Assetto Geomorfologico MO-B

",,,,, V~"";.ool, COL,ISS,M,c:J [EXArtt.IO e 12 del D.Lgs. 4212004, MONUMENTALE (solo RSA) I
!Ex Art. 136 lettua c} e d) D.Lgs. 42/2004 BENE PAESAGGISncO. BELlEZZA I
IDoINSIEME.
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Proposta di nuova de.stincu:ione d'uso ~nistica

fatta eecezjon~ per quanto riguardo un eventuale trasferimento di una quota della
valumetria demolito (corpi bossi) 01 sola fine di raggiungere una nuavo canfigurozione
architettonico che conferisco maggior~ unitarietò al corpo principale (parte storico ~
sua superfetazione). L'incremento è ovviomente possibile solo o seguito dello completo
demolizione dei corpi bossi esist~nti.

Oirciplinaurbanistico t>otazione di Servizi e Infro.struttur~: obbligo per il soggetto attuatore di realizzare e
cdil'lN1 cedere al Ctlmune una struttura do destinare ad attrezzature di interesse comune (RSA

e asilo per onzioni) con i relativi spazi esterni putinenzioli sistemati a verde,
nell'ambito degli stondord urbanistici dovuti 01Comune.
Prestazioni edilizie ombientoli: per il corpo originario occorre gorontire il

I
[)u,;=;.~d'~. I

. propDsto .

ICOmpCItibilil(\$tn.rtturol~
ctipDlogico

Oiscip~napocs'Sfiço
puntuale

Ambito Ac2: Ambito di conservazione.
Sottozone: Zona A3-71A3-5 Impianto delle ville storiche.
P9 Ampliamento del parcheggio adiacente oll'Ospedole.
B2-16 Zone di com letamento collinare.. I
ResidenzolStruttura Rice1tiva Alberghiero e Residenza Turistico AlberghieroJRSA

Le destinazioni proposte sono compatibili con la strutturo urbana in cui è inserito il
complesso. Le tipologie sono altresl compatibili.

Modalità d'intervento: ristrutturozione edilizia del corpo principale. Per i restanti corpi
bossi è possibile lo ristrutturazione urbana tramite sostituzione, demolizione e
ricostr-uzione. al fine di valorizzar~ il corpo principale e realizzore nuovi volumi
armonizzati con il contesto ambientale. Nel caso di demolizion~ d~i corpi bossi deve
esser~ contestualmente realizzato lo ristrutturazione del fabbricoto principale.

Parametri urbanistici: non è cons~ntito increm~nto volumetrico del corpo principale

rQggiungim~nto del livello massimo possibile di Class~ energetico, in base 0110 vigente
normativa in materia. Per le nuov~ costruzioni, anche porziali, occorre conseguire lo
classe ener etico A.

Modalità di ottuazione: permesso di costr-uir~ convenzionato.

Norme transitorie: sono ammessi interventi sino 01 restauro e risanamento
conservativo.

flessibilità: nei casi di demolizione e ricostr-uzione è ammesso un incremento
volumetrico non superiore 01 101. del volume demolito.

Le opere di ristrutturo.zione del corpo principale, parte interno ed esterna, devono
essere volte od assicurare uno configurazione architettonico tale do raggiungere una
completo armonizzazione dell'edificio con il contesto ambientale e con !'impianto urbano
di riferimento (impionto di ville storiche) .
Nel CClSO di demolizione dei corpi bossi è neceSsario lo ricomposizione del
corrispondente prospetto del carpa principale.
t.e nuove costr-uzioni devono essere tjpol09icQment~ adeguot~ all'impianto urbano
esist~nt~ (villini narici) ~ corr~ttom~nt~ jnserit~ rispetto 01 contesto ombiental~.
L~ arberatur~, od alto fusto pres~nti, d~vono esser~ conserval~ onch~ tramit~ loro
spostam~nto elo sostituzion~.

OocumentiCl11e9oti
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Estratto di mappa catostal~ (VAX)
PIQnimdri~ catastali;
t>ocumentazionefotografica
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A.R.T.E. Genova

Alassio - Via Adelasia 22

R 5 A - Fisiatria

Estratto di mappa
catastale (vax)

Marzo 2012
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Alassio - Via Adelasia 22

R 5 A - Fisiatria
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fotografica

Marzo 2012
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· A.R.T.E. Genova
.uioodo1l<PuIeT ••••otiolept>'I"Ui&it

Alassio - Via Adelasia 22

R 5 A - Fisiatria

P.T.C.P.
Assetto Insediativo

ID MA I ID MO-A

Marzo 2012



,\I.ASSlll. Com\lIl~,n,\I,,-\\IO
\(F.{;ISr\(UIWHI·I ..••I."

1I1I~~\17_; ••Uj 1,'1'! _1!'I{;\{\'~'i:-il'

\\11I\\'1\\\\"~I\I\l11\11
(')000"21 :2f'>(.·.OO



A.R.T.E. Genova

Alassio - Via Adelasia 22

R S A - Fisiatria

P.T.C.P~
Assetto Geomorfologico

MO-B

Marzo 2012
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Alassio - Via Adelasia 22

R 5 A - Fisiatria

P.T.C.P.
Assetto Vegetazionale

COL -155 - MA

Marzo 2012
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Alassio - Via Adelasia 22

R S A - Fisiatria

CTR
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Marzo 2012
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A.R.T.E. Genova ,
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Alassio - Via Adelasia 22
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Planimetrie catastali
allegate all'atto di compravendita

Marzo 2012
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